Herzstlick

01 Titelbild

Objektnummer: 3269

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tischlerstral3e 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2010

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil
Wohnflache: 80,03 m2
Zimmer: 3
Heizwarmebedarf: 44,00 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,05
Gesamtmiete 1.137,00 €
Kaltmiete (netto) 885,24 €
Kaltmiete 1.033,64 €
Betriebskosten: 148,40 €

USt.: 103,36 €

Infos zu Preis:
Vertragsabwicklung € 700,- Heizkosten: € 39,40 mtl. Tiefgarage: € 89,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Diese lichtdurchflutete, charmante Wohnung wird Ihr
Herz im Sturm erobern.
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lhr Ansprechpartner:
Alexander Hahn

+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ £3 ©)!
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Diele 9,37m2
Gang 4,84m2
Schlafen 12,62m?
Kind 12,57m2

Bad 6,58m?
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Wohnen/Essen 24,50m?2 )
Kiiche 5,03m? Loggia
“Wohnfliche  80,03m*
Loggia 2,88m?
Ges. Nutzfliche 8291m?
Balkon 3,00m?

— Top 16
TischlerstraBe 2, 4050 Traun
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Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen
Flac dere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
b tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
! undfader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenveise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:***
https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3093905

> Traun | Wohnung | Mieten <
Diese lichtdurchflutete, charmante Wohnung wird Ihr Herz im Sturm erobern.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in das grof3ziigige Vorzimmer, das mit raumhohen
Schranken viel Stauraum bietet.
Der angrenzende Schrankraum sorgt fur zusatzlichen Platz fur Mantel, Jacken und mehr.

Der offen gestaltete Wohnbereich mit integrierter Kiiche ladt zum Verweilen ein.
Von hier aus betreten Sie die dstlich ausgerichtete Loggia, auf der Sie Ihren Morgenkaffee mit
einem herrlichen Blick auf den Sonnenaufgang geniefl3en kénnen.

Neben dem gemiitlichen Schlafzimmer steht Ihnen ein weiterer Raum zur individuellen
Nutzung zur Verfligung.

Das modern geflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet somit die
perfekte Gelegenheit flir entspannte Stunden.

Die Einbauktiche, Garderobe, Schrankraum und Badezimmermobel sind gegen Ablose zu
Ubernehmen.

Ein Kellerabteil steht Ihnen zur Verfigung, ebenso wie ein komfortabler Lift, der Sie bequem
von der Tiefgarage bis in die gewlinschte Etage bringt.
Ihre fixer Platz in der Tiefgarage kann zuséatzlich angemietet werden.

Daruber hinaus profitieren Sie und Ilhre Nachbarn von Annehmlichkeiten wie einem
Kinderspielplatz, der Gartenbenutzung, einem Waschetrockenraum und einem grol3ziigigen
Fahrradabstellraum. Hier finden Sie alles, um Ihren Alltag komfortabel und angenehm zu
gestalten.

Lage
In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich diverse Nahversorger und Gastronomiebetriebe,


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3093905

die Gebietskrankenkasse mit dem neuen Arztezentrum, die Bibliothek und vieles mehr.
Die Haltestelle vom Citybus befindet sich vor der Haustir und die StraRenbahn ist fu3laufig
schnell zu erreichen.

Kosten und Befristung

Beheizt wird dieses Objekt mit einer Gas-Zentralheizung (siehe Preisdetailinformation).
Ein Tiefgaragenplatz ist optional anzumieten (siehe Preisdetailinformation).

Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <325m
Klinik <1.525m
Krankenhaus <7.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <225m
Schule <350m
Universitat <5.650m



Hoéhere Schule <9.825m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.550m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <475m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <25m

StralRenbahn <425m
Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <2.450m
Flughafen <4.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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