Marchtrenk - Ihr neuer Firmenstandort 2025

Objektnummer: 6196/358

Eine Immobilie von CE Immo Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Betriebsbaugrund
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4614 Marchtrenk

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A mr
y GrC

Office CE Immo Group

CE Immo Group GmbH
RingstralRe 28
4600 Wels

T +43 7242 214057
H +43 676 7619992

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Attraktives Gewerbegrundstiick in Marchtrenk — Ihr idealer Unternehmensstandort!

Nutzen Sie die Chance, Ihr Unternehmen in einer der gefragtesten Lagen von Marchtrenk
anzusiedeln!

Top-Verkehrsanbindung fur optimale Erreichbarkeit

Dieses ca. 6.391 m2 groRe Gewerbegrundstiick bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung:
Die B1 befindet sich nur wenige hundert Meter entfernt und wird in den kommenden Jahren
weiter ausgebaut. Die Autobahnauffahrt und der Bahnhof Marchtrenk sind in nur 4 km
erreichbar, sodass Ihre Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner schnelle Verbindungen
haben. Eine Bushaltestelle mit Verbindungen nach Wels und Linz ist ebenfalls ful3laufig
zuganglich.

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten dank flexibler Widmungen

Das Grundstiick verfugt tUber vielseitige Widmungsmaglichkeiten: Ein Teil ist als "B" (Bauland
fur Betriebsgebaude) und der restliche Teil als "MB" (eingeschréanktes gemischtes Bauland)
ausgewiesen. Dies er6ffnet Innen maximale Flexibilitdt bei der Nutzung. Ein bereits
vorliegendes und mit der Gemeinde bereits vorbesprochendes Projekt flr ein Burogebaude
(ca. 3.500 m?) und eine Gewerbehalle (ca. 1.500 m?) bietet Ihnen eine wertvolle
Planungsvorlage, die Sie direkt nutzen oder anpassen kénnen.

Erschlossen und sofort verfligbar

Das Grundstiick ist direkt an eine ausgebaute StralRe angeschlossen und verfugt tber alle
notwendigen Erschlielfungen (Strom, Wasser, Kanal). Es ist sofort verfiigbar und steht Ihnen
ohne Bauzwang zur Entwicklung zur Verfligung — ideal flir Unternehmer, die schnell und
effizient handeln méchten sowie Unternehmen mit dem nétigen Weitblick fir einen idealen
Standort.

Sicherheit durch Bodengutachten
Ein detailliertes Bodengutachten wurde bereits erstellt, was Ihnen eine sichere und solide
Grundlage fur lhre Bauplanung bietet.

Preis: 1.950.000 €
Sichern Sie sich dieses hervorragend gelegene Grundsttick und legen Sie den Grundstein flr
den Erfolg lhres Unternehmens!

Fur weitere Details nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf!



Es handelt sich um eine provisionspflichtige Immobilie. Unverbindliches, freibleibendes
Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom Abgeber erhalten - fur die
Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mundliche Nebenabreden zum angebotenen
Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m



Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m
StralRenbahn <9.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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