1. Bezirk! Top Lage! Umsatzstarker & moderner Imbiss mit
Gastterrasse
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Objektnummer: 6109/1440

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Gesamtflache:
WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Miete / m2
USt.:

Provisionsangabe:

13.140,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Berber

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46

1100 Wien

T+43 19711034
H +43 660 6360100
F +4314106879

Gastgewerbe
Osterreich
1010 Wien
Modernisiert
Altbau
60,00 m2

1

2.575,00 €
2.575,00 €
42,92 €
515,00 €



L LT
TRASG con

®Favorite Immobilien




®Fav0rite Immobilien

\ \
5 .




BA/GABEIR. CRAALS

Kihlhaus
7.60m2

o .’- —
e B
bl )@
Mobiler UK-UZ 3,28 m
Sichtschutz S
i ®
E
=]
]
‘, z | @ L1o0
7§
q L
[ & ® @
HE ®
i @
[ ] o
1 ®
[
oo PH95
it g8

Vordach

e




Objektbeschreibung

Willkommen im Herzen von Wien, der pulsierenden Hauptstadt Osterreichs. Hier befindet sich
eine einzigartige Gelegenheit fur alle, die von einer erfolgreichen Karriere im Gastgewerbe
traumen. Diese charmante Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihren eigenen Imbiss in
einer der begehrtesten Lagen der Stadt zu fihren.

Das Gastgewerbe ist ein wettbewerbsintensives Geschaft, aber mit dieser Immobilie werden
Sie einen entscheidenden Vorteil haben. Die Lage im beliebten Bezirk 1010 Wien ist perfekt
fur alle, die nach einem belebten und gut besuchten Ort suchen. Mit einer Gesamtflache von
60m?2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir Ihre Gaste und lhre kulinarischen
Kreationen.

Das Beste an dieser Immobilie ist, dass sie bereits 2021 modernisiert wurde und die
Geratschaften sehr modern sind. Sie mussen sich also keine Gedanken Uber zusatzliche
Renovierungsarbeiten machen. Die stilvolle und moderne Einrichtung schafft eine einladende
Atmosphare, die lhre Gaste begeistern wird. Die Verwendung von hochwertigen Materialien
und die Liebe zum Detail machen diese Immobilie zu einem wahren Juwel.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Winsche offen. Eine Gas- und Etagenheizung
sorgen fur eine angenehme Temperatur zu jeder Jahreszeit. Eine angeschlossene Bar bietet
Ihren Géasten die Mdglichkeit, einen Drink zu geniel3en, wahrend sie auf ihr Essen warten. Die
Gastterrasse fuir 8 Personen ist perfekt flr die sonnigen Tage, an denen Ihre Gaste im Freien
speisen mochten.

Die Nahe zur U-Bahn Linien U2, U3, U4 ist ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie. Ihre Gaste
kénnen bequem mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen und werden von der zentralen
Lage begeistert sein. Aber auch die Verkehrsanbindung mit Bus, StralRenbahn und Bahnhof ist
ausgezeichnet, was lhre Erreichbarkeit fir Ihre Gaste nochmals verbessert.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alle Annehmlichkeiten, die Sie und lhre Géaste
benétigen. Von Arzten und Apotheken tiber Kliniken und Krankenh&user bis hin zu Schulen
und Kindergarten - hier ist alles vorhanden. Auch Universitaten und héhere Schulen befinden
sich in der Nahe, was ein grof3es Potenzial fir eine studentische Kundschaft bietet. Fir den
taglichen Bedarf gibt es Supermérkte und Backereien in unmittelbarer Nahe.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und verwirklichen Sie lhren Traum vom eigenen
Imbiss in der begehrten Lage von 1010 Wien. Warten Sie nicht langer und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie
personlich zu prasentieren und Sie auf dem Weg zu lhrem erfolgreichen Gastgewerbe zu
unterstutzen.

Allgemeines:



In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kiimmern.

Erflllt diese Immobilie genau Ihre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht und
kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage Ubersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé und
einen Lageplan.

Frau Deniz Berber steht lhnen fur weitere Informationen und eine persdnliche Besichtigung
jederzeit gerne telefonisch unter 0660 636 0100 oder per E-Mail an
d.berber@favorite-immo.at zur Verfiigung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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