Grof3ziigige Gewerbeflache mit Blirohaus und Lagerhalle
iIn TOP-Lage in Graz zu mieten - jetzt zugreifen!

Objektnummer: 3003

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Lagerflache:
Buroflache:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Heidi Stelzer

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

Halle / Lager / Produktion - Halle

Osterreich
8055 Graz
Gepflegt
Tell

Neubau
1.750,00 m?
688,00 m2
3

20

95,00 m?
18)328,00 kWh / m2* a
E 3,09
13.360,00 €
13.360,00 €
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Objektbeschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine einzigartige Immobilie, die optimal fur Bliro- und
Gewerbezwecke geeignet ist.

Die grof3ziigige Liegenschaft befindet sich in bester Grazer Gewerbelage in der Puchstrasse
und Uberzeugt durch ihre GréR3e von insgesamt 9620m2 Grundflache, einer Lagerhalle mit
1750m2 und einem Birohaus mit 688m2 auf zwei Etagen und unterkellert.

Die Lagerhalle ist in zwei- bzw. drei Einheiten geteilt, wovon ein Teil mit einer
Decken-Flachenheizung beheizt ist. Die Hohe der Halle betragt rd. 7 m und ist tlw. mit Regalen
(mit drei Etagen) bestulckt.

2019 wurde die teilende Brandschutzwand erneuert und 2023 das Dach saniert.

Das Biurogebaude ist im 1. OG saniert und mit einer Klimaanlage ausgestattet. Getrennte
W(C's fur Damen und Herren, sowie eine Teekliche, Sozialraum und Garderobe sind
vorhanden.

Die grof3ziigige Mietflache bietet somit ausreichend Platz fur Ihr Unternehmen. Die Halle ist in
einem guten Zustand und bietet Ihnen die perfekte Grundlage fir einen erfolgreichen Start in
Ihr Geschaft.

Sie verfugt tber mind. 20 Stellplatze und einen Abstellbereich fur weitere Gerate, die Ihnen
und lhren Mitarbeitern ausreichend Parkmaglichkeiten bieten. Auch fir Kunden ist somit stets
genug Platz vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist die gute Verkehrsanbindung der Immobilie. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie bequem und schnell alle wichtigen Punkte in Graz.
Auch die Anbindung an die Autobahn ist optimal, wodurch Sie auch tberregional gut
erreichbar sind. Somit sind Sie fur lhre Kunden und Geschéftspartner stets gut erreichbar. Dies
ist auch ein wesentlicher Vorteil fur Ihre eigenen Transporte.

Die Vermietung ist langfristig angedacht. Auch einer teilweisen Untervermietung steht nichts
im Wege, sollten Sie nicht die gesamte Flache bendtigen.

Nutzen Sie die Chance und sichern Sie sich jetzt diese einzigartige Immobilie fur Ihr
Unternehmen. Die grol3ztugige Halle und das Blrohaus bietet Ihnen ausreichend Platz und die
optimale Grundlage fiir Ihren Erfolg. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!



Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m



Bahnhof <1.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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