Exklusives Wohnen im Dachgeschol3 mit Terrasse in
zentraler Lage - nur 299.000,00 €!

Objektnummer: 2533/6557

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 81,45 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: BJ37,00 kwWh /m2* a
Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 221,29 €

USt.: 22,13 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156





















Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Wien! Wir prasentieren lhnen eine
einzigartige Wohnung im Dachgeschol3, die Ihnen mit einer Flache von 81,45m2 und 3
Zimmern viel Platz und Komfort bietet.

Der Kaufpreis fur diese Immobilie betragt 299.000,00 € und ist damit ein Schnappchen fir die
begehrte Lage in Wien. Mit einer grol3ziigigen Wohnflache von 81,45m?2 bietet die Wohnung
genugend Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien. Auch die Aufteilung der Zimmer ist
optimal gestaltet und lasst Ihnen gentgend Freiraum fur Ihre individuellen
Gestaltungswuiinsche.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die Terrasse, die Sie direkt vom Wohnzimmer aus
betreten kbnnen. Hier kbnnen Sie die Sonne geniel3en, entspannen und den Alltagsstress
hinter sich lassen. Die Aussicht vom Dachgeschol} ist atemberaubend und bietet Ihnen eine
einzigartige Perspektive auf die Stadt.

Der Innenraum der Wohnung tiberzeugt mit hochwertigen Fliesen und einer modernen
Ausstattung. Das Badezimmer verflgt Uber eine Dusche, die Ihnen den perfekten Start in den
Tag ermdglicht. Die getrennten Toiletten sorgen fir zusatzlichen Komfort und machen das
Familienleben einfacher.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, egal ob mit dem Bus, der Stral3enbahn, dem
Bahnhof oder dem Autobahnanschluss. Sie sind jederzeit mobil und kénnen die Stadt
problemlos erkunden. Auch fir Pendler ist die Lage ideal, da Sie schnell und unkompliziert zu
Ihrem Arbeitsplatz gelangen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.
Egal ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten, Universitat, Supermarkt oder Béackerei —
alles ist in kurzer Zeit zu Ful3 oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Auch fir
Ihre Freizeitgestaltung gibt es zahlreiche Méglichkeiten, wie zum Beispiel Parks, Restaurants
und Cafés.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Diese Immobilie wird Sie begeistern und Sie werden sich sofort in Ihr neues Zuhause
verlieben. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen lhnen bei Fragen gerne zur
Verfligung. Nutzen Sie die Chance auf ein Wohnen in bester Lage Wiens und lassen Sie sich
dieses Angebot nicht entgehen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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