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Wohnhaus in Villach

Ansicht

Objektnummer: 904/03596

Eine Immobilie von Barta Immobilientreuhand GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9500 Villach

Baujahr: 1954

Wohnflache: 110,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 369.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20 % USLt.

Ihr Ansprechpartner

Gerhard BARTA

Barta Immobilientreuhand GmbH
T+4342 42 -242 64

H + 43 664 - 53 66 025

F+ 434242 -242 24 -20

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Lage: Ruhige sehr zentrumsnahe Stadtlage im ¢stlichen Stadtbereich von Villach. Die
Liegenschaft liegt komplett eben und sonnig in ruhiger kleiner Wohnstral3e.
Einkaufsgelegenheiten und Bushaltestelle in Gehnéhe. Das Naherholungsgebiet Wasenboden
und das Drauufer sind ebenfalls ful3laufig erreichbar. Grundstiick: 700 m2 ebenes
Grundstiick. Sehr schon als Garten angelegt und komplett eingefriedet. Offentliche Zufahrt,
Wasser-, Kanal-, Strom- und Gasanschliusse vorhanden. Widmung: Bauland-Wohngebiet.
Gebaude: Alteres Wohnhaus in Massivbauweise mit voller Unterkellerung. Baujahr 1954.
Ausbau Dachgeschoss 1974. Eher kleinstrukturierte Raumaufteilung. Grof3teils nicht
zeitgemalRer und renovierungsbedurftiger Zustand. Neue Kunststofffenster wurden ca. 1995
eingebaut. Neuer Gas-Brennwertkessel und Kaminsanierung 2017. Raumaufteilung:

EG: Windfang, Vorraum, 2 Zimmer, Kiiche, Speis, WC. DG: Vorraum, 2 Zimmer, Kiiche, Bad.
KG: Vorraum, 3 Kellerraume Moéblierung: Alteres Teilmobiliar. Zubehor: Einzelgarage in
Massivbauweise, die als Grenzbau in Form einer Doppellgarage gemeinsam mit dem 6stlich
angrenzenden Nachbarn errichtet wurde. Gartenhiitte in Holzbauweise mit ca. 6 m?
Nutzflache, Partyzelt (Stahlrohrgestange) mit ca. 6 m x 3 m. Energieausweis: Die Verkaufer
der Liegenschaft wurden durch unser Unternehmen schriftlich tber die Vorlagepflicht eines
Energieausweises laut Energieausweisvorlagesetz (EAVG) informiert, sind jedoch dieser
Verpflichtung nicht nachgekommen. Es gilt daher eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende durchschnittliche Energieeffizienz als vereinbart.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz
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