sanierte Altbauwohnung mit 2 Badezimmern, kleinem
Balkon - Nahe MAK

Objektnummer: 25297

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
1890

Altbau

113,55 m2

3,50

2

3

1

C 88,70 kWh/ m2*a
'F 3,66

2.600,00 €

2.068,12 €

2.363,64 €

295,52 €

236,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Renner

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
























SULEK




Objektbeschreibung

Werte Interessentinnen!

Sofern Sie eine Besichtigung wiinschen, fullen Sie bitte das Formular unter folgendem
Link aus:

www.sulek.immobilien/besichtigung (Philipp Renner, M.A. auswéhlen!).

Wir melden uns sodann verlasslich zur Terminvereinbarung.

Herzlichen Dank!

k*kkkkkkkkkkkhkhkhkhkkkx

Liegenschaft:

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um einen Stil-Altbau, in welchem nur
eine Hand voll sehr grof3ziigig dimensionierter Wohneinheiten geschaffen wurden. Dies kommt
der Hausgemeinschaft zugute und begrindet die weitlaufige Flachenverteilung.

Die Wohnung liegt im 4. Liftstock und bietet auf rund 114 m? die folgenden R&umlichkeiten:

e zentralen Vorraum

e ein Wohnzimmer

e Esszimmer mit Kiiche

e zwei kleine Schlafzimmer

e zwei Badezimmer mit WC, Dusche/Badewanne
¢ ein separates WC

¢ ein praktischer Abstellraum

¢ einen kleinen hofseitigen Klopfbalkon

Die Zimmer sind zentral begehbar. Eines der Schlafzimmer ist in den ruhigen Innenhof
ausgerichtet und bietet Zugang zum Klopfbalkon. Die Kiiche wurde kirzlich neu verbaut und
ist gut ausgestattet. Im Badezimmer mit der Dusche, befindet sich der Waschmaschinen
Anschluss und die Gas-Therme. Das zweite Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem WC
und einem Waschplatz ausgestattet. Den praktischen Abstellraum sowie ein Gaste-WC
erreichen Sie Uber den Vorraum. Geheizt wird mittels Gas-Etagenheizung. Der sehr gute
Zustand der Wohnung und des Hauses an sich bieten gleichwohl ein historisches und
gepflegtes, als auch ein aul3erst wohnliches Ambiente.

Lage / Infrastruktur:


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

Am Stubenring, in unmittelbarer Nahe des Stadtparks gelegen, bietet die Wohnung eine
unverwechselbare Lage mit perfekter Infrastruktur. In nur 10 Minuten Gehzeit erreichen Sie
den Stephansplatz mit unterschiedlichen kulinarischen Spezialitdtenladen, extravaganten
Restaurants und einer schier unendlichen Zahl an Einkaufsméglichkeiten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist Giber den nur 450 Meter entfernten Bahnhof
"Wien-Mitte" mit den Linien U3 & U4, diversen Schnellbahnlinien und lokale Autobuslinien
gegeben. Weiters befindet sich in nur 150 Meter Entfernung zur Liegenschaft die Station
"Stubentor" an welcher die U-Bahn-Linie U3 und die Stral3enbahn-Linie 2 halt.

WICHTIG ZU WISSEN:

* Gas- und Stromkosten sind nicht in der Miete enthalten und werden
verbrauchsabhangig direkt mit dem Energieanbieter verrechnet.

e Um mit regelmafiigen und liickenlosen Mietzahlungen zu rechnen, verlangt der
Eigentimer zur Bonitatsprufung die letzten drei Gehaltszettel und bei Selbststandigen
den aktuellsten Einkommenssteuerbescheid. Auch WG's sind mdglich - hierzu gilt bei
Bilrgen, dass die Miete ein Sechstel der Nettomonatseinnahmen ausmacht.
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Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéahr bzw. Haftung tbernommen werden. Weiteres weisen wir auf
ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhéltnis hin. Festgehalten wird, dass unser Maklerunternehmen gem. §17 MaklerG
einseitig nur fir den Vermieter tatig wird, nicht fir den Mieter!

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten tbernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fiir Anreise, Unterkunft und Verpflegung miissen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren ibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kdnnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m



Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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