Eleganz und Lebensqualitat vereint — Exklusive
Wohnanlage an der Lichtensteinstralle

Objektnummer: 79887

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

d

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

T +43-1-512 76 90-414
H +43 664 88 16 01 27

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Liechtensteinstralle
Wohnung
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge

2023

Erstbezug

Neubau

86,07 m2

3

2

2

1

I42,5o kWh / m2 * a
0,75

629.000,00 €












Wohnung 05 86,1 m?
0G1 | 3 Zimmer

Vorraum 9,34 m*
Bad 5,76 m*
Zimmer 13,45 m?*
Zimmer 12,33 m?
Dusche/WC 2,39 m?
Abstellraum 2,37 m*
‘Wohnkiiche 40,43 m?
Balkon 12,24 m?

GRUNDRISS. WOHNUNG 05
Wohnréaume 86,07 m?
Balkon 12,24 m? -

LIECHTENSTEINSTRASSE 61

Beim vorliegenden Grundriss handelt es sich um einen Verkaufsplan, be] dem es aufgrund helmrdhcher Auflagen und statischer Erfordernisse noch zu Anderungen kommen kann. Bei den in den Plinen
dargestellten Mdbeln und Geriten handelt es sich lediglich um einen Mo einzig die Sani g gemaf i ist im Kaufpreis enthalten. Die Kiiche (beim vorliegenden Grundriss
nur symbulhaﬁ] lst uptmnal laut Preisliste. Es kann keine Haftung fir Konfigurationen oder bestimmte Mafle aus dem Plan iit werden. Visualisierungen sind Schaubilder und stellen keinen
Vertragst il dar. in den Griinflach 11 ine Flichen und Eigengarten) bis zu einer Hohe von 1,0 Meter sind nicht zwingend im Plan dargestellt.




Objektbeschreibung

Elegantes Wohnen in Brunn am Gebirge — Lichtensteinstralle

Willkommen in einem Wohntraum, der modernes Design, hohe Bauqualitat und naturnahe
Ruhe vereint. In der Lichtensteinstral3e, am Rande der idyllischen Stadt Brunn am Gebirge,
erwartet Sie eine aul3ergewohnliche Wohnanlage, die keine Wiinsche offen lasst. Dieses
exklusive Projekt besteht aus zwei Bauteilen und bietet insgesamt 11 Wohneinheiten, die
hdchsten Komfort und stilvolles Wohnen versprechen.

Wohnen mit Weitblick - Bauteil 1

Im ersten Bauteil finden Sie 9 hochwertige Wohnungen, die alle durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und gro3ziigigen AulRenflachen bestechen. Besonders die oberen Etagen
bieten einen atemberaubenden Blick Uber die Dacher von Brunn bis hin zur Skyline der nahen
Stadt Wien. Die Wohnflachen variieren zwischen 85m2 und 188m2, sodass Sie hier die ideale
Grof3e fur Ihre individuellen Wohnbedurfnisse finden.

Exklusive Townh&user - Bauteil 2

Der zweite Bauteil beherbergt zwei exklusive Townhauser, die sich durch ihre grof3ziigigen
Flachen, private Géarten und luxuridse Ausstattung auszeichnen. Hier geniel3en Sie das Gefuhl
eines eigenen Hauses mit allen Annehmlichkeiten, die eine hochwertige Wohnanlage bietet.

Das Projekt im Uberblick

¢ 11 Wohneinheiten

e 2 exklusive Townhauser

Wohnflachen zwischen 85m2 und 188m?2

3-4 Zimmer

alle Wohnungen mit privater Freiflache wie Garten, Balkon, Terrasse oder Loggia
hauseigene Garage

Fahrradraum und Einlagerungsraume fir jede Wohnung

Hochste Bauqualitat und erstklassige Ausstattung

Die Liegenschaft vereint nicht nur architektonische Eleganz, sondern setzt auch in puncto
Ausstattung auf héchste Standards. Grol3e Fenster mit Dreifachverglasung lassen viel Licht in
die Wohnungen und sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphéare. Raffstores bieten flexiblen
Sonnenschutz und Privatsphare. In den Wohnrdumen sorgen edle Parkettbéden fir eine
warme, wohnliche Atmosphére, wahrend die Bader mit grol3formatigen Feinsteinzeugfliesen
modern und stilvoll gestaltet sind.

Fur angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit sorgt eine innovative Haustechnik: Eine



Luftwarmepumpe liefert umweltfreundliche Warme, die Ful3bodenheizung sorgt fur wohlige
Behaglichkeit und durch die Bauteilaktivierung wird eine angenehme Deckenkiihlung
gewahrleistet.

Ausstattung

grol3e Fenster mit Dreifachverglasung mit Raffstores
Parkettbdden in den Wohnrdumen

grof3formatigen Feinsteinzeugfliesen in den Nassrdumen
FuRbodenheizung mittels Luftwarmepumpe

Lage und Umgebung —Wohnen in Brunn am Gebirge

Die Lichtensteinstral3e liegt in einer ruhigen und dennoch hervorragend angebundenen Lage in
Brunn am Gebirge, einer charmanten Gemeinde im sidlichen Umland von Wien. Die Lage
zeichnet sich durch ihre perfekte Balance zwischen Stadtleben und Natur aus. Innerhalb
weniger Minuten erreichen Sie die malerischen Weinberge und Wanderwege des
Wienerwalds, die zu erholsamen Spaziergéangen oder sportlichen Aktivitaten einladen.

Brunn am Gebirge selbst bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Das Ortszentrum mit seinen charmanten Cafés, Restaurants und Geschéften ist nur einen
Steinwurf entfernt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist ideal: Mit dem Auto gelangen Sie in nur 20 Minuten ins
Wiener Stadtzentrum. Die nahegelegene Autobahn A21 sowie die S-Bahn-Anbindung machen
die Liegenschaft zu einem optimalen Ausgangspunkt fur Pendler. Gleichzeitig geniel3en Sie
die Ruhe und Beschaulichkeit einer grinen Umgebung.

Fazit

Die Liegenschatft in der Lichtensteinstral3e bietet ein modernes, luxuriéses Zuhause in einer
der begehrtesten Lagen von Brunn am Gebirge. Ob Sie sich fur eine der lichtdurchfluteten
Wohnungen mit Panoramablick oder fir eines der groRzuigigen Townhauser entscheiden — hier
finden Sie ein Wohnkonzept, das hdochsten Anspriichen gerecht wird.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Projekt begeistern und genief3en Sie das Beste aus

zwei Welten: die Néhe zur pulsierenden Stadt und die Ruhe einer naturnahen Umgebung.

Provisionsfrei fur den Kunden!
Beziehbar ab Mai 2025



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <8.750m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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