IHR RUCKZUGSORT IM HERZEN VON ISTRIEN!

AulRenansicht

Objektnummer: IMMOMAKLEREI-24-0158
Eine Immobilie von IMMOMAKLEREI



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Kroatien
PLZ/Ort: 52341 Zminj
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 173,00 m?
Bader: 3

WC: 4
Stellplatze: 4

Kaufpreis: 600.000,00 €

Provisionsangabe:

3,60% inkl. Ust.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christian Kerbl

IMMOMAKLEREI e.U.
Franz-Josef-StralRe 2
4540 Bad Hall

T +43 6642279874 74
H +43 664 227 98 74

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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NETO POVRSINE povriina koeficljent povriina
RD.BR.
OBITELISKA KUCA p(m%) f paf[n’)
Prizemlje
1 |ulaz 9,90 050 495
2 |Predprostor 606 1,00 6,06
3 |we 272 1,00 272
4 |Kupaonica br.1 5,36 1,00 536
5 |spavata sobabr.l 1337|100 19,37
& | Dnevni boraak, kuhinja + blag. 5177 100 51,77
7 |Predsablie £,70 1,00 6,70
% |Ostava 426 1,00 428
9 |Spremiste 1487 100 1487
10 |Kupaonica br.2 5,64 1,00 5,64
11 |spavaca soba br.2 1336 1,00 14,36
12 |Kupaonica br.3 528 100 528
12 |spavada sobabr.3 16,30 1,00 16,20
18 |Terasas pergolom 3121 0S50 1561
UKUPNO:| 193,80 m? 173,25 m®




Objektbeschreibung

Traumhafte Villa in Istrien - Ihr Riickzugsort in Zminj Objektbeschreibung Im Herzen Istriens, in
ruhiger und idyllischer Lage, nur wenige Schritte vom charmanten Stadtchen Zminj entfernt,
erwartet Sie eine moderne Villa, die héchsten Wohnkomfort mit traditionellem Design vereint.
Diese wunderschone einstdckige Villa, mit einer Wohnflache von 173 m2, befindet sich auf
einem grof3zigigen Grundstiick von 793 m2 und bietet alles, was das Herz begehrt. Aufteilung
und Ausstattung Die Villa verfugt Uber einen offenen Wohnbereich, der das Wohnzimmer, die
Kiche und das Esszimmer nahtlos miteinander verbindet. Hier schaffen die grof3zugigen
Fensterfronten und das nattrliche Licht ein helles und freundliches Ambiente. Vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die grof3e Terrasse, die durch eine Pergola und
Uppige Begriinung, insbesondere immergriinen Jasmin, vor der Sommersonne geschutzt ist.
Schlafzimmer: Drei gerdumige Schlafzimmer, jedes mit eigenem modernen Badezimmer.
Kiche: AuRenklche auf der Terrasse mit Wasseranschluss und Platz fur einen Girill.
Bodenbelage: Hochwertiger Boden aus nattrlicher slawonischer Eiche im Wohnbereich, in der
Klche, im Esszimmer, in den Schlafzimmern und Fluren. Bader und Terrasse: Erstklassige
Keramikfliesen in den Badern und auf der Terrasse. Komfort und Technik Das Haus bietet
hochsten Komfort durch modernste Heizungs- und Kuhlsysteme: Heizung: Elektrische
Warmepumpen versorgen die Ful3bodenheizung in allen Wohnraumen. Klimatisierung:
Separate Klimaanlagen im Wohnzimmer und in jedem Schlafzimmer sorgen flr angenehme
Temperaturen auch an heiRen Sommertagen. Fenster: Hochwertige Fenster mit
Dreifachverglasung sowie Aluminium-Jalousien sorgen fur optimale Warme- und
Schalldammung. Aul3enbereich und Extras Der AulRenbereich ist ebenso durchdacht gestaltet:
Pool: Beheizter Aulienpool mit separater externer Warmepumpe, ideal zum Entspannen.
Parkplatze: Vier Stellplatze auf dem Grundstick, ausgestattet mit einer Ladestation fir
Elektrofahrzeuge. Sicherheit: Die Immobilie ist vollstdndig umzaunt, die Einfahrt ist durch eine
ferngesteuerte Schiebetlr gesichert. Die Haustlr ist zusatzlich mit einem
Einbruchschutzschloss versehen. Nachhaltigkeit: Vorbereitung fur eine Photovoltaikanlage auf
dem Dach, die gegen Aufpreis sofort montiert werden kann. Bauweise und Stil Das Herzstiick
des Hauses ist im traditionellen Stil mit Stein verkleidet, und das Gebaude ist mit einem
schragen Dach samt Kuppel versehen, was dem Haus einen unverwechselbaren Charme
verleiht. Die Pergola Giber dem Eingang und der Terrasse betont die Verbindung von
modernem Wohnkomfort mit mediterranem Flair. Fertigstellung und Nutzungserlaubnis Die
Bauarbeiten befinden sich in der Endphase, und die Erteilung der Nutzungserlaubnis ist fur
September 2024 geplant. Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Istrien — eine perfekte
Kombination aus Ruhe, Komfort und mediterraner Lebensart! Kontakt: Fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung +43 664
27 98 74 oder office@immomaklerei.at
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