Einzigartige Maisonette-Wohnung mit 2 Freiflachen in
Ober St. Veit, nahe U-Bahn

IMG_6129

Objektnummer: 127811

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Michele Ancona

Auhofstral3e 119
Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

1908

Erstbezug

76,71 m2

76,71 m?

95,32 m2

PR RN D

10,03 m2
1,04 m?
C 57,20 kWh/ m2*a

WA 0,75

699.000,00 €






AUHOFSTRASSE 119 - 1130 WIEN

TOP 1 - KELLERGESCHOSS /| ERDGESCHOSS

ERDGESCHOSS
1 Vaorraum ca. 442 m*
2 Wiohnkiiche ca. 2137 m@
2 WC ca. 1.38 m?*
4 Bad 1 ca. 254 m?
5 Zimmer 1 ca. 1238 m?
& Loggia ca. 312 m?
KELLERGESCHOSS
T ‘Wohnzimmer ca. 1842 m?
-] Zimmer 2 ca. 888 m°
=l Bad 2 ca. 411 m?
Wohnmuteflsche ca.  TET1mE
10  Temasse KELLERGESCHOSS ca. 9680 m?
11 Garen ERDGESCHOSS ca. 10,02 m?
Fléche inkl. Terrasse u. Garten ca. 9532 m*
Kellerabteil Top 1/ER 1 ca. 104 m?
] 1 2 3 4 5 = =
— — — Raumhéhe Aufenthaltsraume  KG ca. 261-3.08m
Moo 1 Raumhéhe Aufenthaltsraume  EG ca. 252 m
L
Einrichtungen sird nicht Gegerstand des Vertrages und dienen rur als Varschlag, Bodmundwandbelége Eleum- Sanithr. undmmngemeumng laut gittiger Bau- und Amemmngmhmbung Die Raur-
ARCHITEETURBURG. /g9 Wohnungsgrofien ki en sich durch die Detaplanung geringfigig snder. Die in den Plinen und miche fr die
STADLERGASSE /11,1150 WIEH Drechen un is (Abminderung der Raumbiibe). indliche P, w,.: , Eand 1
i g gt ek Stand: luni 2024 & Dies ™ r it smusdricklicher Genshrmigung des Urhe bars vervistfakighar, Schutzvermark im Sinee des Lithaberecd




Objektbeschreibung

Video vorhanden: Im prestigetrachtigen 13. Wiener Gemeindebezirk Hietzing, einer der
exklusivsten Gegenden Wiens, liegt dieses einmalige Wohnprojekt. Umgeben von eleganten
Villen und grinen Oasen bietet Hietzing die perfekte Kombination aus Ruhe, Luxus und
Lebensqualitat, die sowohl Familien als auch Erholungssuchende anspricht. In unmittelbarer
Néahe befindet sich das weltberiihmte Schloss Schénbrunn mit seinen weitlaufigen Garten und
dem altesten Zoo der Welt. Elegante Cafés und traditionelle Wiener Lokale wie das Café
Dommayer oder das Figlmuller laden zum Verweilen ein, wahrend der Lainzer Tiergarten ein
Paradies fur Naturliebhaber darstellt. Dieses exklusive Projekt umfasst funf grof3zigige
Regelgeschosswohnungen sowie eine spektakuldre Dachgeschosswohnung mit einer
beeindruckenden Raumhdhe von ca. 3,70 Metern. Jede Einheit verfligt Gber eine private
Freiflache, sei es eine Terrasse, eine Dachterrasse, ein Balkon oder ein Garten, die allesamt
nach Stden ausgerichtet sind und einen herrlichen Blick ins Griine oder auf den Roter Berg
bieten. Ein optionaler Garagenstellplatz ist fr EUR 30.000,00 erhéltlich. Raumaufteilung:
Erdgeschoss: - Wohnzimmer mit Ausgang zur privaten, wenig einsehbaren Terrasse -
Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer - Geraumiges Duschbad mit integriertem WC 1.
Stock: - Grof3zugiger Essbereich mit direktem Zugang zur Loggia und zum Garten - Eigene
Kochnische mit Fenster - Master-Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer - Geraumiges
Duschbad mit bodengleicher Dusche - Separates WC Diese Wohnungen wurden ftr
anspruchsvolle Bewohner entworfen, die hohen Wert auf Stil, Komfort und Lebensqualitat
legen. Alle Wohnraume liegen auf einer Ebene und tiberzeugen durch ihre grof3zigige
Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung.
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