Erstbezug Sommer 2025 - 3 Zimmer Neubauwohnung inkl.
2 Tiefgaragenparkplatze

Ab 1.194€ mtl.

finanzieren

AulRenvisualisierung

Objektnummer: 23K136_3

Eine Immobilie von AlphaReal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

o

Johannes Aufinger

AlphaReal GmbH
Maderspergerstralie 2
6330 Kufstein

Wohnung - Etage
Osterreich

6311 Oberau
2024

Erstbezug

68,08 m2

75,34 m2

3
1
1
3

2
7,26 m2
40,00 kWh/m2* a

A 0,59

425.000,00 €












Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPS5G:31254): 128737.67, 256815.09
Abfragehdhe (m): 883.2 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2022 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2012-2013

14

12

10

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11
Monat

12




O Balkon 2
% = , 7

i
s

Zimmer 1
D 11,61 m?

Zimmer

Wohnkﬂczhe 12,08 m?
Balkon 1 25,30/m Gang
11,00 m? 7,33 m?
Balkon 3
17,33 m?
0] A B
wcC
2,11 m?
Bad
5,75 m? O

i O




AAP 1

AAP 4

AAP 6

AAP 8

AAP 10

Garage
275,65 m?

AAP 2

Technikraum
11,48 m?

OL

Stiegenhaus
14,28 m?

Windfang

O O

Keller/Abst.
9,49 m?

Pelletslager
8,01 m?

AAP 13

AAP 11

Keller/Abst
7,14 m?

Keller/Abst.
7,69 m?

Keller/Abst.
7,26 m?

Keller/Abst.
10,19 m*

X



Objektbeschreibung

In der idyllischen Ortschaft Wildschénau entsteht ein aul3ergewohnliches Neubauprojekt
"WOHNEN Wildschonau" mit funf einzigartigen Wohneinheiten. Die moderne Bauweise fligt
sich perfekt in die charmante Umgebung ein und die durchdachten Grundrisse bieten
ausreichend Platz fur ein stilvolles und behagliches Zuhause. Folgende Wohnungen kdénnen
erworben werden: TOP 1 (VERKAUFT) 3-Zimmer, Wohnflache 69 m2, Garten 78 m2, Balkon
7.80 m2 Terrasse 12 m?, Keller 7,14 m?, 2-Tiefgaragenabstellplatze - Kaufpreis EUR 380.000,-
TOP 2 (VERKAUFT) 4-Zimmer, Wohnflache 95,25 m2, Garten 153 m?, Terrasse 23,49 m?,
Keller 7,69 m2, 2-Tiefgaragenabstellplatze - Kaufpreis EUR 560.000,- TOP 3 3-Zimmer,
Wohnflache 68,08 m2, Balkon 36,13 m2, Keller 7,26 m2, 2-Tiefgaragenabstellplatze - Kaufpreis
EUR 425.000,- TOP 4 4-Zimmer, Wohnflache 95,98 m?, Balkon 13,89 m?, Keller 10,19 m?,
2-Tiefgaragenabstellplatze - Kaufpreis EUR 535.000,- TOP 5 (VERKAUFT) Das Penthouse:
4-Zimmer, Wohnflache 126,79 m?, Dachterrasse 111,16 m?, Keller 9,49 m2,
2-Tiefgaragenabstellplatze und ein KFZ-Freistellplatz - Kaufpreis EUR 900.000,- Nutzen Sie
die Gelegenheit und erfullen Sie sich den Traum von einem stilvollen Zuhause in Oberau.
Lassen Sie sich von der Einzigartigkeit dieser Immobilie begeistern und kontaktieren Sie uns,
fur aussagekraftige Unterlagen und um einen Beratungstermin zu vereinbaren.
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