Helle 2 Zimmerwohnung mit Balkon und inkl. Heizung in
Ottakring

Objektnummer: 2160907

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Sulmgasse
Wohnung
Osterreich
1160 Wien
Gepflegt
Neubau
46,00 mz
46,00 mz
46,00 mz
2

1

1

1

61,10 kWh/m2* a
1,29
910,50 €
592,46 €
744,84 €
152,38 €
75,82 €
89,84 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Simon Bakshi

I'l" L] j '''''

I L SRR —
Mag. Pfeifer Immobit = — T
Arbeitergasse 33 .
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz  Gefdrderter Ausbau

{3} > Festnetz

Sulmgasse 9, 1160 Wien

Festnetz %
Infrastrukturanbieter ~ Technik  Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024
100mN28086E47899

Downloadrate
M >16bits
I 2 100 bis < 1000 Mbit/s
I 30 bis <100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024




X x
4 ! o
S = Qi
Y=l BEE e
= c e
= R =
£ 2 : 5
~ E 2 H ]
D & g
— 3 em £ b
R 2 =z
o a g B2
o~ € = 5
18 = 31§ 8y s |EE
ing 5 -mm &2y ] EH
o gL ¥ BE|E sl £5 &2
dlizse il 355 |58 3
51:6% ¢ 2| asg |E5 |88 i
Eflznx E cc5| 3 g £ mma g5 )
3 @S ibe i H
O AEE[F EAE 2E g i
Il L alv3zd 285




"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mob netz Geférderter Ausbau

(7] » Mobilfunknetz » Alle

gasse 9, 1160 Wien

X

Mobilfunknetz

Upload
1000 Mbit/s 110 Mbit/s
433 Mbit/s 74 Mbit/s

423 Mbitfs 190 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024

Testauswertung anzeigen
100mMN25086EATESS

Downleadrate
W =16bit/s
I 2 100 bis < 1000 Mbit/s
1 =30 bis < 100 Mbit/s
10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024




Objektbeschreibung

LAGE:

Nur wenige Gehminuten von der U3-Station Ottakring gelangt diese wunderbare 2-Zimmer
Wohnung in die Vermietung.

INFRASTRUKTUR:

Diese charmante Wohnung in Wien Ottakring bietet eine ideale Lage fur all jene, die Wert auf
eine ausgezeichnete Infrastruktur und gute Anbindung legen. Nur wenige Gehminuten entfernt
befindet sich die U3-Station Ottakring, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum
ermdglicht. Auch die S45 sowie die Buslinien 45A, 46A, 46B und 48A sorgen fur eine bequeme
Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele in der Stadt.

Das Viertel besticht durch eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, die den taglichen Bedarf
decken. Supermarkte, Backereien und kleine Geschafte befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sorgen fur kurze Wege im Alltag. Fur gré3ere Einkdufe bietet sich das nahegelegene
Einkaufszentrum Lugner City an, das mit einer breiten Auswahl an Geschaften und
Restaurants punktet.

Besonders attraktiv fir Naturliebhaber ist die Nahe zum Wilhelminenberg, den man in nur
wenigen Minuten mit dem Bus erreicht. Hier laden weitlaufige Griinflaichen zum Entspannen,
Spazierengehen und Sporttreiben ein. Der Wilhelminenberg bietet zudem einen
atemberaubenden Blick Gber Wien und ist ein beliebtes Ausflugsziel, das Erholung vom
stadtischen Trubel garantiert.

Diese Lage vereint urbanes Leben mit der Nahe zur Natur und bietet somit die perfekte
Kombination fur ein ausgeglichenes Wohnerlebnis in Wien.

AUSSTATTUNG:

In dieser hellen 2-Zimmer-Wohnung im ersten Stock, die bequem mit dem Lift erreichbar ist,
erwartet Sie ein gemdutliches Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung. Vom zentralen
Vorraum aus sind alle Raume bequem begehbar. Ein praktischer Abstellraum im
Eingangsbereich bietet zusatzliche Stauflache und schafft so mehr Platz fir Ordnung und
Ubersichtlichkeit.

Das moderne Badezimmer ist mit einer eleganten Dusche und einem WC ausgestattet und



grenzt an das helle, gerdumige Schlafzimmer, das als ruhiger Riickzugsort dient. Das Highlight
der Wohnung ist die gro3ziigige Wohnkiiche, die sowohl durch ihre Helligkeit als auch durch
ihre durchdachte Aufteilung besticht. Die Kiche ist komplett mit allen notwendigen Geréaten
ausgestattet und ladt zum Kochen und GenielRen ein. Das Wohnzimmer bietet viel Platz, ist
lichtdurchflutet und lasst sich kreativ nach Ihren Wiinschen gestalten.

Ein besonderes Plus ist der Balkon, der in den ruhigen Innenhof blickt und Ihnen eine kleine,
private Oase im Freien bietet. Hier kbnnen Sie den Tag entspannt ausklingen lassen oder den
Morgen mit einer Tasse Kaffee genief3en.

Die Wohnung wird mittels Zentralheizung beheizt, was fur ein angenehmes Wohnklima sorgt.
Zusatzlich steht lhnen ein Garagenplatz zur Verfligung, der bereits im Mietpreis inbegriffen ist.
Diese Wohnung bietet Ihnen eine ideale Kombination aus Komfort, Helligkeit und
durchdachtem Wohnkonzept.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m



Universitat <750m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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