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Objektnummer: 965/986

Eine Immobilie von s REAL Kommerz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26260
H +43 664 88998632

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Einzelhandel

Osterreich
1020 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
78,96 m2
1.342,32 €
1.557,90 €
215,58 €
311,58 €



>

e
up: Elektmf_\ “ ®

UP: (auf FFOK)
Schmutzwasser

O

UP: (in Deckenndhe) Liiftung

e = (Anschluss an Liftungsstrang
UP: (in Deckenndhe) max. 100 m3/h, nur Anschiuss

Kaltwasser, Heizung, Kilte Einzelraumventilator zuldssig)

= ) P,

H11A
Geschaftslokal Edelrohbau

78,96 m?

RH=4,12m ab|FFOK

sichtbare Leitungsfilhrung in Teilbereichen eingeschrankt

. T .B. Unterziige, Potterien, Leitungsfiihrungen)
Haustechnik an RDUK UK=+3,65 (2

: E FFOK=+0,08; RDUK=+4,20

& o

Deckenabsenkung|
UK=+3,95

Fix+OL/Fix Fix+OL/Kipp

3 =
- - |Anschluss fiir

1A Leuchtschild




Internaﬂonales Zentrum @
Wien ( \lQJNO Clty )

\ ) P
& 0%

THURYGRUN _

’? LICHTENTAL

TR
AR o
S P\|S a

ALSERGRUND' |
4. ¥
A
N
r ‘.'.szt‘\

Sigmlilnd Freud Museum

\

 EALSERVORSTADT. @e‘-"‘ XA
8 Afserst,%. m ,
| Neues U]

._ ‘Institutsgebaude

TADT  parlament Osterreich .

i eDomklrche St. Steehan

¢ .
' | [ / o Hundertwasserhaus Ernst-Happel-Stadion A AN
Eeegh 0 W /{\ oLl k) 0 Y Map date ©2024 Google



Objektbeschreibung

Zur provisionsfreien Anmietung gelangt eine attraktive gewerbliche Flache - ideal als
Geschaftslokal oder Biiro - direkt im neuen Nordbahnviertel in der Nordbahnstral3e 41.

* Flache: ca. 79 m?

¢ Zustand: Edelrohbau

e Fertigstellung: Dezember 2024

¢ Sanierung: Selbstausbau oder Sanierungsmaf3nahmen durch den Vermieter nach
Mieterwunsch, gegen Verrechnung mit der Miete

Mietkonditionen:

Mietverhéaltnis: Unbefristet

Mindestmietdauer: 5 Jahre

Kaution: 3 bis 6 Monatsmieten

Miete: EUR 17/m2 zzgl. BK = 1.557,90 zzgl. Ust.

Lage und Nutzung:

Die Lage im neuen Nordbahnviertel bietet eine tolle Umgebung mit durchschnittlicher
Frequenz. Dank der flexiblen Raumaufteilung sind zahlreiche Branchen und diverse
Nutzungskonzepte umsetzbar.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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