Hochwertige Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage nahe
Schwanenstadt

Wohnraum

Objektnummer: 0004004714

Eine Immobilie von Real-Treuhand Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Joachim Plasser

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Europaplatz 1a
4020 Linz

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

4690 Muhlwang

2002

82,80 m2

3

1

1

1

4,80 m?

I44,60 kWh / m2 * a
0,91

249.000,00 €

63,30 €

106,06 €
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Skizze
WOHNUNG 1 82 88m2 Zimmer Zimmer
LOGGIA: 8.69m2 '
FREIFL.: 6.35m?
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Objektbeschreibung

In einem ruhigen Wohngebiet (Mihlwang), nur 2 km von Schwanenstadt entfernt, steht diese
ansprechende Erdgeschosswohnung zum Verkauf. Besonders hervorzuheben ist die
durchdachte Raumaufteilung sowie die hochwertige Ausstattung der Wohnung, die mit einem
gemutlichen Ambiente Uberzeugt. Die Wohnung wurde 2003 von der Verkauferin erstmalig
bezogen und seitdem durchgehend von ihr selbst bewohnt.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses. Auf ca. 82 m?
verteilen sich ein grof3ziigiger Wohnbereich mit Kiiche, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer
mit Dusche und Badewanne sowie ein separates WC. Der Wohnbereich und die Kiiche sind
nach Suden ausgerichtet und bieten durch grof3e Fensterfronten viel Licht und einen
angenehmen Ausblick.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige Terrasse/Loggia, die genligend
Platz flr entspannte Stunden im Freien bietet. Zuséatzlich ist aktuell eine Teilflache des
allgemeinen Gartens angemietet (€ 27,24/Monat) mit ausreichend Platz fr Gartenliebhaber.

Zum Angebot gehéren ein Tiefgaragenplatz und ein ca. 4,8 m2 grol3es Kellerabteil. Zur
allgemeinen Mitbentitzung gibt es in der Anlage einen Gemeinschafts-Radraum einen
Waschraum und KfZ-Stellplatze vor dem Gebaude

Die Wohnung ist teilmdbliert und kann sofort bezogen werden. Hochwertige Holzbdden und
Fliesen sorgen fur ein angenehmes Wohngefuhl, wéhrend Rollladen und Insektenschutz an
den Fenstern zuséatzlichen Komfort bieten. Ein Kamin im Wohnbereich rundet das gemautliche
Ambiente ab.

Lage: Das ruhige Wohngebiet bietet eine grof3e Grinflache in der Anlage und ist nur 7 km von
der Autobahn entfernt, wodurch Sie schnell und bequem die umliegenden Stadte und
Regionen erreichen kénnen.

Ca. € 80.000,- Landesdarlehen mit 2,9 % Fixzins konnen bei Bedarf ibernommen werden
(Restaufzeit 22 Jahre).

Freizeitmoglichkeiten: Die Region rund um Schwanenstadt bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Ob Radfahren, Wandern oder



einfach nur die Ruhe der landlichen Umgebung geniel3en — hier finden Sie Erholung und
Lebensqualitét in unmittelbarer Nahe.
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