Top-Wohnhaus mit 3 Wohnungen und Geschaftslokal

Objektnummer: 1654
Eine Immobilie von AOM Verwaltung & Vertrieb GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz

Ihr Ansprechpartner

Andreas Pusnik

AOM Verwaltung & Vertrieb GmbH
Liesingtalstral3e 107
2384 Breitenfurt bei Wien

H +43 664 1351744

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

9061 Klagenfurt,14.Bez.:Wdblfnitz

1920
Modernisiert
Altbau
141,00 m2
210,00 m2
38,24 m2
1
40,00 m2
I339,80 kWh / m2* a
4,30
450.000,00 €
3.191,49 €
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B Kirnten

Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie &
he: il 2019

BEZEICHNUNG Wohngebiude 5020 Umsetzungsstand  Ist - Zustand
Gebiudei-teil) Wohngebiude Baujahr 1920
MNutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung 2015
Strale Katastralgemeinde  Lendorf
PLZIOr 8020 Klagenfurt\Ws KG-Nr. 72138
Grundsticksnr. Seehohe 451 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Dl lapy: Dar GasaminnergivelTizhen:-Faktor ist der Ductient aus eiranseis dam

Erderergiebedan abzighch alalbger Energieertage und zuzighch des dalir
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‘RHK: Cas Referenckima isl sin virueles Klima. Es denl zur Ermitheng won Energie-kennzablen Enhdandivatdeml [Tralbbauagasa, sinschbabich o 12 Vorkstien,
S Das Slandorikima 131 2 reake Kirma om Gebausestondont. Dieses Kamamooel
‘wurde aul Basis der Primdrdaien {1870 bis 1985) der Zeniralarsial 3r Meleorologie und
Gandysamb ¥or e Jahra 1578 bis 2007 gegebiber dev Vorassung aksuaksien.

Alle Werte gelien unier dar mines. Sie geban dan pro. G -

Diaser Energieawsweis anisgricht den Yergaben der OIS-Richiinie & Erergiesinspanrg und Warmeschulz des Ostemeichischen insiituis 0r Bausechrik in Umsetzung der Richiinie 2000 1EU
vom 18, Mai 7010 Ober die Gesamianargsefiziers von Gebaudan bzw, 2018844EL vom 30, Mai 2018 und des Energeauswels-yomage-Geseizes (EAVWE). Der Enmitiungszeiiraum for de
Komversiensfakionan 1ir Frmamerergie und Kohlendiceidamissionan ist fior Strome 2013-08 - 3018-08, und es wurden Gbliche Allckadonsregeln uriarshalk
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B Kirnten

Energieausweis fiir Wohngebdude

Oid.... A At
GEBAUDEKENNDATEN
Brufio-Grundfiiche (BGF) 2028 m* Hexiage 365 dia At der Lidtung Fensiedifiung
Bezugatiache (BF) 2262 m? Heirgradiage 3936 Kl Solarthermie
Birutio-Yohsmen (Vy) 8879 m? Kiimaregion 58 Photovoltak
Gebdude-HiHdche (4) 5946 m* Norm-Auleriemperatur BER Stromspaicher
Kompakihe® (A7) 0,66 1/m Sall-dnnentemperatur 220°C WIW-WE-Syslem (primis) larnbiniert mit RH
charakterstische Langeil.} 1,51 m  mitherer U-Wen 149 WM™ WW-WB-System (sakundér, opl.)
Tai-BGF LEK-WERT 127,36 RH-WE-System (primar) Heiztl
TaikBF Bauweise schwer RH-WEB-System (sekunddr, opt.)
Taikiy
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referonzklima) Nachweis liber HEB
Ergebnisse ‘Anforderungen
Relarenz-Haizwarmebedar HWBrume = 2788 KWHImia HWBag pyna =
Halzwarmebadar HWB = 2788 kWhim®a
Endanengiebadan EEBm: = 4934 KWhim®a EEByy 0y =
Gesamianergieefizanz-Fakior Twene = 4,22 Fses v oa =
Ernauerbarer Antail

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Felaranz-Haizwarmebsadan Oy ot s = 96 100 kKWh/a HW B = 3398 kWh/im*a
Heizwirmetedart O = 96 100 kWhia HW B = 3388 KWWhim*a
WarmMwassenvarmebedan Oy = 2 8O0 kWhia WAWWE = 10,2 kWhim?a
Haizenargebedarf Oy iz = 157 143 kWhia HEBgy = 555,7 kWhim®a
Energieaulwandazahl Wamaasser Bunzom = & 82
Energieaufwandszahl Raumheizung Bawrin = 1,49
Energieaufwandszahl Haizen L 1,50
Haushaksstrombedarf Qi = G 441 kWhia HHEB = 22,8 kWhim*a
Endanengietadarn Ogepsn = 163 584 k\Whia EEBgy = 5784 KWhim®a
Prmdrenergiebedard Qpensn = 200 748 kWhia PEBgy = 708,85 kWhim*a
Priméranergisbedarn nicht amausrtar Qpgan gon 21 ™ 184 441 k\Whia PEBpansx ™ 687,5 kWhim®a
Endenengietedar Cetom 58 = 6 305 kWhia PEBm 1= 22,3 KWhim?a
aquivalents Kohlendioxidemissionen Qenou s * 49 853 kgfa COpqen ™ 176.3 kn/m?a
Gesamlanergieeffizienz-Faktor Toppsn = 4,30
Photovokaik-Export Qpyese = ) —

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstelierin BM Ing. Bruno Kalles

Ausstellungsdalum 05.Dezember 2022 Unterschrift

Gimghaitsdatum 05.Dezember 2032

Cia Energistannzanian dinses Enengasusweses denan auaschisdion der Information. Aulgrund der ideaksisrian Eingangsparamaiar kitnnen bei iaisschicher Mutzung ernebliche 2
Abweichungen auftreden. I P inheiien ieclicher Lage kinnen aus Grinden der Geomeine und der Lage hinschilch ihrer Enengiekenrzahlen von den hier
angegebenen abwetchen.

Version: AX3000 fiir Aliplan (20221118) 64 Bit V2021



Objektbeschreibung

Generalsaniertes Gebaude mit Entwicklungspotenzial und Fixpreis.

Lage: Das Geb&ude befindet sich in Klagenfurt Wolfnitz und liegt laut Flachenwidmungsplan
im Gebiet "Dorfgebiet" sowie gemald dem Bebauungsplan in der Zone "spezieller
Bebauungsplan”. Dies bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und Entwicklungspotenzial.

Gebaudedetails:

e Baujahr: 1920, generalsaniert im Jahr 2021

e Das Gebéaude erstreckt sich tiber 2 Etagen und verfugt tber 3 Wohneinheiten sowie 1
Geschaftslokal.

¢ Die momentane Nutzflache betragt ca.210 mz2,

Merkmale und Highlights:

¢ Im Freibereich des Gebaudes stehen zahlreiche Parkplatze zur Verfiigung, was den
Komfort fir Bewohner und Kunden erhoht.

e Der Dachboden bietet Entwicklungspotenzial und ist ausbauféhig, um eine zusatzliche
Wohneinehit zu schaffen.

Vermietung: Aktuell ist das Geschéftslokal und 2 Wohnungen befristet vermietet. Dies bietet
sowohl langfristige Einkommenssicherheit als auch Flexibilitat fur zuktnftige
Nutzungsoptionen.

Dieses generalsanierte Gebaude in Klagenfurt Wolfnitz bietet eine herausragende Gelegenheit
fur Investoren und Geschéftsleute, die nach einem vielseitigen Objekt mit
Entwicklungspotenzial suchen. Die Kombination aus historischem Charme und modernen
Annehmlichkeiten macht dieses Objekt zu einer attraktiven Investitionsmdglichkeit.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte. Wir stehen Ihnen
gerne zur Verfigung, um lhre Fragen zu beantworten und Sie bei Ihrem Immobilienprojekt zu
unterstutzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.500m



Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <5.500m
Stral3enbahn <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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