Nahe Floridsdorfer Klinik: 2,5-Zimmer-Parchenwohnung

Objektnummer: 2548
Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pino Reinhard Lux

DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH

Taubstummengasse 6/2. Stock

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
1210 Wien
1971
Gepflegt
Neubau
66,54 m?
2,50
1
1
3,47 m2
I37,22 kWh /m2* a
0,98
249.000,00 €
139,78 €
118,63 €
34,78 €



1040 Wien

T +43 1343 95 20
H +43 676 750 40 1
F +43 1 343 95 20-9

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Seit 2018 erlebt der Floridsdorfer Markt - besser bekannt als Schlingermarkt - eine
kontinuierliche Aufwertung im Rahmen der Umsetzung eines stadtischen Leitbildes. Bis 2030
soll dieser Prozess abgeschlossen sein; davon profitieren auch die angrenzenden Viertel. Nur
zwei Querstral3en entfernt, zwischen Klinik Floridsdorf und Spitz, liegt diese gepflegte
2,5-Zimmer-Wohnung auf 66,5 m? in einem Wohnhaus aus 1971 an der Brinner Stral3e,
ausgerichtet auf eine ruhige Seitengasse. Samtliche Raume sind zentral begehbar, auch einer
Nutzung als 2er-WG steht daher nichts im Wege. Die Wohnung verfugt tber reichlich
Stauraum, verteilt auf einen Abstellraum und ein 3,5 m? grof3es und trockenes Kellerabteil.
Ein Waschmaschinenanschluss im Bad ist ebenfalls vorhanden.

Bad und WC sind voneinander getrennt, die Kiiche verfugt tiber Ober-und Unterbauten und
einen eigenen Essbereich. Die 2 Zimmer sind so funktional errichtet, um sie eventuell als
getrennte Wohn- und Schlafbereiche oder als WG-Zimmer zu nutzen. Im grinen Hinterhof
findet sich ein ruhiger Garten zur allgemeinen Nutzung der Eigentimer. Zusatzlich bietet die
Liegenschaft einen Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, sowie eine Waschkiiche.

Als Besonderheit verfugt die Wohnung tber ein mehr als 7 m2 grof3es Lager, welches ein
eigenstandiges Objekt darstellt, und daher verkauft oder vermietet werden kann. Bitte
beachten Sie, dass hierfur zusatzliche Betriebskosten in der Hohe von € 13,35
brutto/Monat anfallen. Diese sind nicht in der Aufstellung der BK inkludiert.

Nur zwei Stral3enbahnstationen weiter liegt der Floridsdorfer Spitz mit seinen zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten und dem Bahnhof Floridsdorf, an dem mehr als 20 stadtische und
regionale Linien halten, inklusive S-Bahnen und U6. Die StraRenbahnlinien 30 und 31 halten
unmittelbar vor dem Haus und verbinden Sie direkt mit dem Heurigen- und Ausflugsgebiet
rund um Stammersdorf. Die S-Bahn-Station Brinner StraRe und das Krankenhaus
Floridsdorf befinden sich ebenfalls in Gehdistanz.

Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie vollkommen
kostenlos. Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemaR § 11 FAGG ) hin.

Vielen Dank!

Nebenkosten It. Nebenkostenibersicht!



Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten Uber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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