FLEXIBEL NUTZBARES TRAUMHAFTES OBJEKT AM
RANDE WIENS UND DES WIENERWALDES

Objektnummer: 1473
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

49.860,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

p—

Mag. Michael Moser

KLEIN&PARTNER Immobilen GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 28
1130 Wien

T +43 1 877 2222
H +43 699 1515 2424
F+43 1877 2222 20

Haus
Osterreich
1230 Wien
213,50 m2
90,00 m2
6

1

2
1.385.000,00 €
90,00 €
9,00 €
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Objektbeschreibung

ACHTUNG: Gerne stellt Innen unser Unternehmen professionelle Kontakte fur
interessante Finanzierungsmaglichkeiten zur Verfigung!

Dieses, im spéaten 19. Jahrhunderts erbaute Haus, welches 2023 saniert wurde, ist sehr
vielseitig verwendbar. Die Villa besteht aus insgesamt sieben Zimmer, Kiiche, zwei
Bader/WCs, einem grol3en Wintergarten und ein separat, auf dem gesamt 880 m2 grof3en
Grundstick, stehendes Geb&ude, in dem sich auch ein Weinkeller befindet.

Sie kénnen diese Gebéaude auch als Gewerbeobjekte verwenden und z.B. den schénen, mit
alten Kastanienbaumen bepflanzten Garten, als gemdtlichen, schattigen Gastgarten nutzen.
Grundsatzlich sind verschiedene Gewerbebetriebe vorstellbar, aber auch ein tolles,
grof3ztigiges Mehrpersonenwohnhaus. Ein "miteinander Leben" wird durch die Tatsache
vereinfacht, dass zwei getrennte Wohneinheiten bereits vorhanden sind.

Das Haus verfugt au3erdem tber einen Keller mit viel Stauraum.

Die Highlight dieses Hauses sind jedoch der Wintergarten bzw. der wunderschéne Garten, der
Ihnen natdrlich auch eine Oase der Ruhe und Entspannung bietet. Hier kbnnen Sie im
Sommer die Sonne geniel3en, Grillabende mit Freunden veranstalten oder einfach nur die
Natur um sich herum geniel3en.

Objektspezifische Unterlagen wie z.B.:

- Objektexposee

- Energieausweis

- Grundbuchauszug

- aktuelle Betriebskostenvorschreibung

stellen wir Ihnen nach einer personlichen Kontaktaufnahme gerne zur Verfigung.

FINANZIERUNG:

Durch die Kooperation mit einem effizienten und marktfihrenden
Finanzierungsdienstleistungsunternehmen, bieten wir unseren Interessenten eine
Kreditmaoglichkeit an, die trotz der durch KIM-Verordnung erschwerten Kreditvergabe, eine
Finanzierung ermdglicht. Fragen Sie uns!

INFOS & BESICHTIGUNGEN:
Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mag. Moser unter +43 699



15152424 oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfugung.

RECHTLICHER HINWEIS:

Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden
fur jeden Interessenten (vollstandige Anbietung, Angabe der Objektanschrift, Besichtigungen,
Ubermittlung der Objektunterlagen sowie sonstige Dienstleistungen) der Abschluss eines
Maklervertrages die unbedingte Grundlage darstellt.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

1. Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen vermarktet.
Im Falle des Ankaufs fallt eine Vermittlungsprovision an.

2. Der Makler ist kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschafts tatig (Doppelmakler).

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten GrofRraum Wien!
Wenn Sie beim Verkauf lhrer Immobilie auf lhre RECHTSSICHERHEIT grof3en Wert legen und
wenn fur Sie deren Vermittlung hinsichtlich der fachlichen Kompetenz nur durch einen
absoluten Experten fur Sie in Frage kommt, setzen Sie auf unser Know-how sowie Kontakte zu
den richtigen K&aufern und sichern Sie sich Ihren Erfolg durch Qualitatsarbeit, starke
Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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