Neubau Café nach Mal3 | Hofkirchen im Traunkreis
(Linz-Land)

Objektnummer: 901

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Thannstral3e

Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4492 Hofkirchen im Traunkreis
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Gesamtflache: 97,00 m2
Lagerflache: 11,31 m?
Verkaufsflache: 51,43 m2

WC: 3

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I30,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Daniel Lengauer
Immolution GmbH
Betriebsstralle 17/2
4213 Unterweitersdorf

H +43/ 664/ 2012115
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WC-Damen
+RAUME - Top 2
Flichenzuordn
Top Name ung Raumart Flache Fullboden Ebene
Top 02
Hauptfidche
Top 02 Cafe Geschift Hauptfiache 51,43 m?| Fliesen |EG-OKFFB
Top 02 Kiiche Geschaft Hauptfache 6,22 m?| Fliesen EG- OKFFB
Top 02 Personal Geschit Haupifiache 10,0 | Fiesen EG- OKFFB
Top 02 Personal Vor. Geschaft Hauptfiache 2,40 m?| Fiesen EG- OKFFB
Top 02 Personal- WG Geschift Hauptfache 1,70 | Fiesen EG- OKFFB
Top 02 Vorr. Geschaft Hauptfiache 4,64 m?| Fliesen EG- OK FFB
Top 02 WC-Damen Geschaft Haupifiache 5,76 | Fiiesen EG- OKFFB
Topl2___|WCH Geschit Hauptiche 345 | Fliesan EG-OKFFB |
Hauptflache: B 8569 m?*
Lager
[Top02  [Lager Cate | Geschaft [ Lager | 1131 meFiesen  [EG-OKFFB |
Lager: 1 131 m?
Nebenfiache
Top 02 Terrasse Nebenflache ‘Nehenﬂédm | 36,507 dom |EGV OKFFB |
|
Nebenflache: 1 36,50 m*
Top 02: 10 133502
Gesamt: 10 133,50 m°
. .
VERKAUFSPLAN - Hofkirchen-City KRAUCK-SYSTEMS
Lastenstralle 38/15.0G
+VK+, - .
VK+A4__EG-Top 02 1:100 A-4020 Linz
+43 (0)732 99 53 03 40
PROJNR: PLANNR DATUM: GEZ:
202103 A4 VK02 | 14.03.2024 Verfasser office@wohnen krauck-systerms.com
Al al i nkd. Sanitir ist symbalhaft und als www.wohnen.krauck-systems.com
Die Raumgréiien, Wande, Wandstirken, Fenster, Tiren, , Elekir Lage und Malle der i @ D i noch leicht veriindem. Samtiiche technische Pl
Tirauf jen, Einsichiungen, Haus- und Elekiroinstallationen. Fenster und TirgrdBen usw. sind symbolhaft und werden je nach Verein! mil den Kaufern auf der Grundlage der Bau- und Ausstatiungsbeschreibung ©
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- SUDOSTANSICHT mit Strassenprofil = Maturaufnahme

12 Nutzungseinheiten (Cafe, Geschaft,
Biiros und Wohnungen)

23 Tiefgaragenparkpldtze

7 Freistellparkplatze

Frei

Reserviert f&&‘\

Verkauft/Vermietet Immolution




Objektbeschreibung

HOFKIRCHEN CITY - IHR modernes Café im GRUNEN
Exklusive Gewerbeflachen. Modern. Zentral. unter dem Motto "EIN ZENTRUM IM ZENTRUM"

Nach intensiver Projektvorbereitung ist im Sommer 2024 der Baubeginn fir das
Mehrzweckgebaude mitten im Zentrum von Hofkirchen/Trk. erfolgt.

Inmitten des charmanten Ortszentrums von Hofkirchen im Traunkreis (Linz-Land, OO) erwartet
Sie eine einzigartige Gelegenheit zur Investition in ein modernes Café. Diese
Gewerbeflache, Teil eines Neubaus mit geplanter Fertigstellung Ende 2025, bietet
optimale Voraussetzungen fir einen erfolgreichen gastronomischen Betrieb. Die Lage an der
Landesstraf3e und die Nahe zum Ortszentrum garantieren eine hohe Frequenz und
Sichtbarkeit.

Die Gesamtflache von 97,00 m2 teilt sich in einen einladenden Verkaufsraum mit geplanten
ca. 15 Sitzplatzen innen und ca. 15 Sitzplatzen im Freien auf der reizvollen Terrasse, welche
rund 36,50 m2 aufweist und sich charmant zwischen dem Neubau und der historischen
"Berger Kapelle" einfligt.

Ein kleiner angrenzender Kiichenbereich ermoglicht die Zubereitung von kleinen kulinarischen
Kdstlichkeiten und Backwaren. Die Raumlichkeiten sind durch groRe Schaufensterflachen
lichtdurchflutet und bieten ein modernes und freundliches Ambiente. Im Inneren gliedert sich
die Flache in den Verkaufsraum mit der Méglichkeit fir eine Verkaufstheke, die angrenzende
Kiche sowie einen Vorraumbereich mit Kundentoiletten (WC-Damen, WC-Herren/Beh. WC)
und einen Backoffice-Bereich. Letzterer umfasst einen grof3ziigigen Personalraum inklusive
Vorraum und Mitarbeitertoilette. Ein Lagerbereich im riickwartigen Bereich der Terrasse ist
direkt Gber den AuRenbereich und die Tiefgarage zugéanglich.

Zur Gewerbe-Immobilie kénnen Sie fur Ihr Personal selbstverstandlich auf Anfrage
PKW-Stellplatze in der Tiefgarage "on top" erwerben.

Vor dem Geschaftslokal stehen Freiparkplatze fur Inre Kunden zur Verfliigung.

Verkaufsstart erfolgt - jetzt informieren und Beratungstermin vereinbaren!
Provisionsfrei fur den Kaufer - direkt vom Bautrager!

Café TOP 02 im EG mit 97,00 m2 Gesamtflache und 36,50 m2 Terrassen-/Freibereich,
raumlich wie folgt aufgeteilt:

e CAFE 51,43 m2



* KUCHE 6,22 m2

e PERSONAL 10,09 m2

¢ PERS. VORRAUM 2,40 m2
e PERS. WC 1,70 m2

¢ VORRAUM 4,64 m2

e KUNDEN WC-D 5,76 m2

¢ KUNDEN WC-H 3,45 m2

* LAGERFLACHE 11,31 m2

Café TOP 02 | Ihre Moglichkeiten zum Erwerb dieser exklusiven Gewerbeflache:

¢ Miete und Option auf Kauf

e Miet-/ bzw. Kaufpreis auf Anfrage (je nach Ausbauzustand und Ausstattung)

* fiir Anleger besteht die Mdglichkeit eines Nettokaufes. Eine USt.-Uberrechnung ist
maoglich!

Hier finden Sie alle aktuellen News und Informationen zum Projekt-Fortschritt.
NEWSFEED

Wir freuen uns darauf, Ihnen bei der Realisierung lhres neuen Zuhauses zu helfen!

Wenn Sie mehr tGber diese grof3artige Immobilie erfahren méchten und Sie neugierig auf
einen Blick in die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung sind, so zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren und nehmen Sie die Moglichkeit eines unverbindlichen Beratungstermin -
gerne auch vor Ort am Bauplatz - in Anspruch.

BITTE BEACHTEN SIE, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniuiber dem Bautrager, nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens, der Wohnadresse sowie der Telefonnummer
bearbeiten kdnnen. Gerne senden wir Ihnen ein kostenloses Expose sowie die Bau- u.
Ausstattungsbeschreibung mit weiteren Informationen zu.

Sie wollen dieses Objekt erwerben und benétigen eine Finanzierung?

Alleingadnge beim Ansuchen um Kredit kdnnen teuer werden - gerade in der jetzigen Phase.
Wir garantieren lhnen - aufgrund von Erfahrung und Verhandlungsgeschick - gunstigere
Konditionen, als wenn Sie selbst mit der Bank verhandein.

Testen Sie gleich jetzt unseren Kreditrechner, um sich einen ersten Uberblick zu verschaffen.

Die IMMOLUTION GMBH bietet Innen auRerdem als weiteren Service ein kostenloses


https://kraemerfeld.at/news/

und fundiertes Beratungsgesprach mit unseren erfahrenen Finanzberatern an. "Damit
auch lhr Wohn(t)raum in Erfullung geht.”

Sie wollen Ihr aktuelles Eigenheim verkaufen?

Sie haben bereits eine Wohnung oder ein Haus in lhrem Eigentum und mdochten diese(s)
aufgrund eines Umzugs verkaufen? Kein Problem, wir finden den richtigen Kaufer fur lhre
Immobile. Berechnen Sie jetzt kostenlos den Wert Ihres Eigenheims in nur wenigen Schritten.

Unverbindliche Unterlagen: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Bautréagerseite bzw. Dritten zur Verfuigung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung dbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <6.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <6.250m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.750m
Post <250m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <250m
Autobahnanschluss <8.750m



Bahnhof <7.750m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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