"Tau —the Art of Living": eine luxuridse Villa zu kaufen im
19. Wiener Bezirk, D6bling

Objektnummer: 1136

Eine Immobilie von Luxury Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 400,00 m2
Garten: 180,00 m2
Kaufpreis: 8.000.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Evgeny Pilnikov

Luxury Immobilien GmbH
Krugerstrasse 3/ 11
1010 Wien

T +43 664 338 49 07

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Merkmale:

Diese exquisite Villa im 19. Bezirk von Wien beeindruckt mit ihrer Grol3e - 368 gm eleganter
Wohnraum auf drei Etagen.

Eine Besonderheit des Hauses ist eine separate Wohnung mit eigenem Eingang fur Gaste
oder Personal, was seine Funktionalitdt und Attraktivitat erheblich erhoht.

Die Villa verfiigt iber 9 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2 Wohnzimmer, die mit
Einbaukiichen der Premiumklasse ausgestattet sind. Moderne Technologien wie ein
Smart-Home-System, ein Aufzug und Kichengeréate von Gaggenau garantieren den
Bewohnern maximalen Komfort und Bequemlichkeit.

Im Haus gibt es zwei Swimmingpools. Eines befindet sich im Hof, das andere auf dem Dach,
und bietet einen exklusiven Erholungsbereich mit herrlicher Aussicht.

Auf jeder Etage gibt es eine Terrasse. Hier kbnnen die Bewohner offenen Raum und
beeindruckende Aussichten auf die Umgebung geniel3en. Die Gesamtflache dieser Terrassen
betragt 82 gm.

Beim Haus befindet sich ein geraumiger Garten mit einer Flache von 180 gm, der einen
idealen Ort fur Entspannung im Freien bietet.

Das Haus verflugt tiber zwei Garagen und Stellplatze fur bis zu sechs Autos im Hof.
Lage:

Die Villa in der Formanekgasse im 19. Bezirk, Dobling, bietet nicht nur eine schéne
Wohnatmosphare, sondern auch eine hervorragende Lage. Hier genielRen Bewohner die Ruhe
und den Komfort des ruhigen Viertels, sind aber dennoch nah genug am pulsierenden
Stadtleben.

Die Nahe zu erstklassigen Restaurants, charmanten Cafés und Boutiquen entlang der
Dd6blinger Hauptstral3e, kombiniert mit der ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Nahe zu Gesundheits- und Bildungseinrichtungen, macht diese Adresse
zum idealen Ort fur all jene, die ein ruhiges Refugium in der Nahe des stadtischen Trubels
suchen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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