Traumhaftes Haus in Gerasdorf, Niederdsterreich - 150 m2,
mit hochwertiger Ausstattung!
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Objektnummer: 960/69328

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Markus Kabourek
Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60

1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26264

Haus

Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien
2006

Gepflegt

Teill

Neubau

150,00 m2

115,00 m2

C 67,30 kWh/m2*a
C 1,11

450.000,00 €

322,73 €

32,27 €
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Wohnklche

Skizze Erdgeschoss
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Skizze Dachgeschoss
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Spiel- und Skateplatz

Volksschule
Gerasdorf bei Wien
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Objektbeschreibung

Verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim in Gerasdorf bei Wien! Dieses wunderschéne
Eckreihenhaus, erbaut im Jahr 2006, bietet auf ca. 150 m? Gesamtnutzflache, verteilt tber vier
Geschosse, hochsten Wohnkomfort fiir die ganze Familie. Die Immobilie liegt in einer
idyllischen, grinen Wohngegend, nur etwa 10 Fahrminuten von Wien entfernt. Ein ca. 135 m?
grol3er Garten, inklusive gepflegtem kleinen Teich, Wintergarten und separatem
Aul3enzugang, rundet das Angebot ab.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3088804?accessKey=66bb

Das Haus besticht durch seine zentrale Lage und hochwertige Ausstattung, die keine
Winsche offen lasst. Im Erdgeschoss finden Sie einen grof3ztigigen Koch-, Wohn- und
Essbereich, von dem aus Sie direkt in den ca. 18 m2 grof3en Wintergarten gelangen. Im
Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, von denen eines aktuell als begehbare Garderobe
genutzt wird. Das Dachgeschoss bietet ein weiteres Zimmer mit offener Galerie.

Zahlreiche technische Highlights wie eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung, dreifach
verglaste Fenster, eine moderne Einbaukiiche sowie mal3gefertigte M6bel machen dieses
Haus zu einem echten Unikat. Fir zuséatzlichen Komfort sorgen eine Vorbereitung fur eine
Alarmanlage, Staubsaugeranschlisse in mehreren Geschossen, SAT-Anschliisse sowie Vinyl-
und Fliesenbdden.

Zwei im Grundbuch eingetragene Parkplatze gehdren ebenfalls zum Objekt und sind im
Kaufpreis inbegriffen. Die hervorragende Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Nahversorgung, Restaurants und Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer
Nahe garantiert bequemes Wohnen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Zégern Sie nicht und kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Sie!

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <5.500m


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3088804?accessKey=66bb

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <5.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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