RESERVIERT: 3-Zimmer Erdgeschosswohnung in Tulfes

Sudterrasse & gepflasterter Garten

Objektnummer: 0017000204

Eine Immobilie von Raiffeisen Tirol Telfs-Mieming eGen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sigrid Kober

Raiffeisenbank Tirol Mitte West eGen
UntermarktstraRe 3
6410 Telfs

T +43 5262 6981 46834

Wohnung
Osterreich
6075 Tulfes
1900

79,71 m2

3

1

1

43,00 m2
10,00 mz
375.000,00 €
167,37 €
108,25 €
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Objektbeschreibung

Stilvoll Wohnen in Tulfes:

Charmante 3-Zimmer Wohnung in Historischem Gebaude
Eckdaten:

- Wohnflache: ca. 80 m?

- Sldterrasse: ca. 15 m?

- gepflasterter Garten: ca. 43 m2

- gro3zligiges Kellerabteil: ca. 10 m2
- 2 Aul3enabstellplatze inkludiert

- Baujahr: 1900

- Letzte Sanierung: 2019

- Lage: Innsbruck-Land / Tulfes

- Beziehbar nach Vereinbarung

- Gesamtkaufpreis: € 375.000,-

- Vermittlungshonorar: 3% vom vereinbarten Kaufpreis zuziglich. 20% USt.
Lagebeschreibung:

Willkommen in Tulfes, einem charmanten Ort im Herzen von Tirol, der eine perfekte
Kombination aus idyllischer Ruhe und hervorragender Infrastruktur bietet. Diese 3-Zimmer
Wohnung im Zentrum von Tulfes ist der ideale Wohnort fir Familien und Naturliebhaber.

Tulfes besticht durch eine gut ausgebaute Infrastruktur. Im Ort finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen. Es gibt mehrere Lebensmittelgeschéafte, darunter ein Supermarkt,



der nur wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt ist. Zudem bieten 6rtliche Backereien,
Metzgereien und ein kleiner Wochenmarkt frische, regionale Produkte an.

Familien mit Kindern finden in Tulfes optimale Bedingungen. Der Ort verfugt Gber einen
modernen Kindergarten und eine gut ausgestattete Volksschule, die ebenfalls zu Ful
erreichbar sind. Weiterfuhrende Schulen und Bildungseinrichtungen befinden sich in der
nahegelegenen Stadt Hall in Tirol, die mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
zu erreichen ist.

Tulfes bietet das ganze Jahr Uber zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Im Sommer laden Wander-
und Radwege ein, die herrliche Natur der Region zu erkunden. Ein besonderes Highlight ist
der nahegelegene Glungezer, der fir seine atemberaubenden Wanderwege und Panoramen
bekannt ist.

Im Winter verwandelt sich Tulfes in ein Paradies fur Wintersportler. Die Glungenzerbahn, direkt
im Ort gelegen, bringt Sie schnell und bequem auf den Glungezer, wo Sie hervorragend
Skifahren, Snowboarden und Rodeln kénnen. Das familienfreundliche Skigebiet bietet Pisten
fur Anfanger und Fortgeschrittene sowie eine Skischule fur Kinder und Erwachsene.

Mit dieser Wohnung in Tulfes geniel3en Sie nicht nur die Vorziuge einer ruhigen, naturnahen
Umgebung, sondern auch eine hervorragende Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen und
Freizeitangebote der Region.

Gebaudebeschreibung:

Diese liebevoll renovierte 3-Zimmer Wohnung in zentraler Lage von Tulfes bietet auf ca. 80 m2
Wohnflache einen idealen Ruckzugsort. Die Wohnung ist perfekt aufgeteilt in einen
einladenden Eingangsbereich, ein modernes Badezimmer, zwei grof3ziigige Schlafzimmer und
eine offene Wohnkiche mit neuwertiger Ausstattung und Zugang zur sonnigen Sudterrasse.

Die ca. 15 m2 groRe Sudterrasse ist ein echtes Highlight und ladt mit einer elektrischen
Markise und zuséatzlicher Beleuchtung zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein ca. 43 m?
grol3er, gepflasterter Garten bietet zusatzlichen Raum fir lhre individuellen Gestaltungsideen.

Ein grof3zugiges Kellerabteil von ca. 10 m2 sorgt fur ausreichend Stauraum. Zwei inkludierte
AulBenabstellplatze direkt vor der Tur bieten bequeme Parkmdglichkeiten.



Das Gebaude, in dem sich die Wohnung befindet, blickt auf eine bewegte Geschichte zurlick.
Urspringlich um 1916 als Schule erbaut, wurde es 1996 in charmante Wohnungen
umgewandelt. Insgesamt gibt es nur sechs Wohneinheiten, was flr eine exklusive und ruhige
Wohnatmosphare sorgt. Das Haus ist von zwei Seiten begehbar und bietet somit zusétzlichen
Komfort.

Die Wohnung wurde 2019 umfassend modernisiert. Neue Fenster und eine moderne
Eingangstlr wurden bereits 2017 installiert. Die Sanierung umfasste die Erneuerung der
Kiche, der Boéden und der Terrasse sowie die Modernisierung des Badezimmers und der
gesamten Wohnung. Eine zentrale Olheizung und ein zusétzlicher Ofen im Wohnzimmer
sorgen fir wohlige Warme und eine gemiutliche Atmosphére.

Diese Wohnung vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und bietet
eine einzigartige Gelegenheit fur stilvolles Wohnen in Tulfes. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem
besonderen Angebot!
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