1190 Exklusivste Randlage: Kahlenbergerdorf

Blick von oben auf den Garten

Objektnummer: 3610 7238

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Anette Mazanec

Hubner Immobilien GmbH

Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2

1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1190 Wien

ca. 2021
Gepflegt

Neubau

70,00 m2

2

1

2

1

54,00 m2

4,00 m?2

IBJ39,00 kWh /m2* a
0,98

398.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sehr schones, modernes Wohnkonzept im idyllischem Kahlenbergerdorf! Diese moderne
Gartenwohnung, ca. 68,23m2 mit loftartiger Architektur und fast uneinsehbarer Terrasse ist
RUHIG gelegen und die Einrichtung ist neuwertig. 5 Gehminuten zur Donau, ruhig gelegen im
Grunen. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zum pulsierenden Stadtzentrum (per Auto
ca. 30 Minuten)! BESONDERE HIGHLIGHTS: - fast so schén wie ein Erstbezug - gute
Architektur - nah am Wasser - moderne, hochwertige Ausstattung - wunderschéne und
RUHIGE Lage - romantische Terrasse und Garten - Ausrichtung N/W - Klimaanlage - moderne
KlUchenausstattung mit BORA Induktionsherd - gerdumiges Kellerabteil RAUMAUFTEILUNG: -
Wohn-Ess-Zimmer ca. 40 gm - Schlafzimmer ca. 14 gm - Duschbad mit Waschbecken ca. 6
gm - Schrankzimmer ca. 6 gm - WC mit Waschbecken ca. 1 gm - Terrasse ca. 26 gm - Garten
ca. 54 gm AUSSTATTUNGSMERKMALE: - moderne Kiiche mit Kiichenblock -
Siemensgeréate: Induktionsherd mit Dunstabzug von der Firma BORA - Mikrowelle -
temperierbare Ful3bodenheizung - elektrische AuRenrollos - schoner, echter Steinboden im
Wohnraum - hochwertiger Parkettboden im Schlafzimmer - massive Sicherheitsttr
Betriebskosten inkl. Reparaturriicklagen: ca. € 298,18 inkl. MwSt. ( davon € 72,09
Reparaturriicklage) Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem
Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig. NEBENKOSTEN Samtliche Kosten, Steuern, Gebuhren fir den
Eigentumserwerb werden vom Kéaufer bezahlt. Dies sind insbesondere: ¢ aktuelle
Grunderwerbsteuer vom Kaufpreis * Die Grundbucheintragungsgebuhr betragt 1,1%  Kosten
fur die Vergebihrung und grundbicherliche Eintragung eines Hypothekardarlehens ¢ Die
Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfilhrung OFFENTLICHE
VERKEHRSANBINDUNG UND GRATZL Der Vorort Kahlenbergerdorf liegt an der Donau. In
Flussnéhe finden sich einladende Kneipen und Restaurants mit traditioneller und
internationaler Kiiche. Der beliebte Kuchelauer Hafen bietet Mdglichkeiten zum Bootfahren
sowie gute Hecht- und Barschbestdnde. Die umliegenden ruhigen Stral3en sind von Hausern
und Wohnblocken gesaumt. Auf der Donauinsel gibt es Tier- und Naturschutzgebiete mit
Wander- und Radwegen. Wanderwege filhren auch zum Gipfel des Kahlenbergs. Die ruhige
und idyllische Lage bietet eine perfekte Moglichkeit, dem Alltag zu entfliehen und sich zu
entspannen. Die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der
nahegelegene Donauufer-Radweg bieten zusatzliche Flexibilitat fir die Erkundung der Stadt
und ihrer hiilbschen Umgebung. Linie 400 Bus ca. 5 Minuten ( Wien Heiligenstadt) U- Bahn ca.
21 Minuten Die Wohnung wird ohne beweglicher Mdbel verkauft! Falls Sie Fragen haben oder
einen Beratungsterminwiinschen, stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.Ang
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