Luxus trifft Nachhaltigkeit: Ihr renditestarkes Wohnprojekt
in gefragter Lage
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Objektnummer: 78936

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

Roseggergasse
Wohnung
Osterreich

1160 Wien
Erstbezug
Neubau

116,60 m2

4

e

0,88
876.500,00 €

I36,90 KWh / m2 * a















Wohnkiiche

Dachausstieg

mossburger.

Terrasse
4,54 m
Betonpiatien
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Wohnkiiche
BB m
Parkett

Gt tom

Balkon
645
Betonpiatten

Schnitt

Einvichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und denen nur as Vorschiag. Boden- und

Wandbelage, Elekiro-, Santar- und sonstige gen laut Bau- und
Die Raur- und b il ingfiig Die in den
Pianen vormandenen Abmessungen snd Rehbaumate und nicht fur die Bestellung von Ebaumabeln

verwencoar gt und Poterien nach Erford
der Raumhohe), Unverbindiiche Pankopie, Anderungen vorbehalten

Abgehangle Decke FPH
Aestelraum

Badezimmerheizkiiper m
Durchgangsiichte RR
Eleklrovertailer RH
Fusshodenheizungs erieiler SR
Leerverohrung fix aulom. Trofiner VR

Fertigparapeththe

(£3 om Tirschwele) 0
IT- Venteiler

Regenfalrohr

Raumhohe

Schrankraum

Vorraum Mt

ROSEGGERGASSE 2-8

A-1160 Wien
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Top 2/1/32 -1.DG

1. DACHGESCHOSS
Wohnnutzflache
Balkon/Terrasse

Einlagerungsraum
Raumhdhe

00bei Ausnckaul M Sland: 20240819 Plan T3 71520

4 ZIMMER
ca. 116,56 m?
ca. 51,98 m?
ca. 1,85m?
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ca.
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2. DACHGESCHOSS 4 ZIMMER
Wohnnutzflache ca. 116,56 m?
Balkon/Terrasse ca. 51,98 m?
Einlagerungsraum ca. 1,85m?
Raumhdhe ca. 254m
Raumhohe bei AD ca. 240m

Stard: 20240618 Pannr. TEST153A
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Objektbeschreibung

Erleben Sie die perfekte Mischung aus Nachhaltigkeit und Komfort

Das exklusive Wohnbauprojekt verbindet die historische Schdnheit eines revitalisierten Altbaus
mit der modernen Architektur eines Neubaus. Insgesamt entstehen 124 renditestarke
Eigentumswohnungen mit optimalen Grundrissen und Wohnflachen zwischen 41 und 123 m2 —
perfekt abgestimmt auf die hohe Mietnachfrage in dieser gefragten Gegend Wiens.

Hervorragende Lage mit optimaler Anbindung

Profitieren Sie von der direkten Anbindung an die Wiener Innenstadt und geniel3en Sie
gleichzeitig die Ruhe einer Griinoase. Die U-Bahn Linie U3 sowie die S-Bahn-Stationen
KendlerstraRe und Ottakring sind nur wenige Gehminuten entfernt. Zudem befinden sich
Freizeit- und Erholungsgebiete wie die Steinhofgrinde, der Fl6tzersteig und der
Wilhelminenberg in unmittelbarer Nahe — ideal flr entspannende Spaziergange und sportliche
Aktivitaten.

Das Projekt

Vielfalt und Luxus vereint — Wohnungen mit hochwertigen Ausstattungen Die Zwei- bis
Vierzimmerwohnungen bestechen durch ihre hochwertige Ausstattung, inklusive edler
Parkettfussbéden, moderner Ful3bodenheizung und intelligenter Technologien wie der
Hausverwaltungs-App ,Puck®. Eine hauseigene Tiefgarage mit E-Ladestationen sowie
Photovoltaikanlagen und Fernwarme sorgen fir zusétzlichen Komfort und Nachhaltigkeit. Fr
ein angenehmes Raumklima sind die Wohnungen im 2. Dachgeschol3 mit Klimaanlagen.

e 124 freifinanzierte Vorsorgewohnungen
28 Tiefgaragenplatze
2 — 4 Zimmerwohnungen
WohnungsgroRen zwischen 41 und 123 m?
Freiflachen wie Eigengarten, Terrasse, Loggia oder Balkon
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Jugendspielplatz
Energieausweis gliltig bis 24.02.2032:
o HWB: 36,90 kWh/m?2a; Klasse B
o fGEE: 0,88; Klasse B

Die Ausstattung mit nachhaltiger Wertsteigerung



Dieses Wohnprojekt hat bereits das Vorzertifikat der DGNB in Gold (Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen) erhalten. Zertifizierte Immobilien bieten nicht nur niedrigere
Energiekosten und einen reduzierten CO2-Ful3abdruck, sondern auch hohe Standards bei
Luftqualitat, Akustik und Lichtverhaltnissen. Investieren Sie in eine nachhaltige Immobilie und
profitieren Sie von einer optimalen Wertsteigerung und zukunftssicheren Renditen.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, eine Kiiche Uber uns zu erwerben. Dabei handelt es sich
um eine Standardkiiche mit Siemens-Geraten.

e FuBBbodenheizung mit Fernwarme

Photovoltaikanlage

GroR3zuigige Raumhdhen (2,52 bis 3,10m)
Gegensprechanlage mit appgesteuertem Zugangssystem
DGBN Gold Zertifizierung/EU-Taxonomie Verifikation
Split-Kuhlanlage im 2. Dachgeschol3

Provisionsfrei bis zum Baubeginn — Jetzt zuschlagen! Erwerben Sie Ilhre
Vorsorgewohnung provisionsfrei bis zum Baubeginn und lassen Sie |hr Kapital fir sich
arbeiten. Verdienen Sie monatlich und geniel3en Sie die Vorteile einer der begehrtesten
Wohnlagen Wiens.

Sichern Sie sich lhre Spitzenrendite in der Roseggergasse 2-8 und erleben Sie den perfekten
Mix aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort. Kontaktieren Sie uns noch heute
und machen Sie den ersten Schritt zu Ihrer renditestarken Investition!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 201.900,- bis EUR 920.600,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 14,00 bis EUR 16,50 netto/m?

Provisionsfrei fur den Kaufer — Aktion gultig bis BAUSTART!

Fertigstellung: Ende 2026/Anfang 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage:


https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/roseggergasse-2-8-1160-wien

https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/roseggergasse-2-8-1160-wien

Gewinnen Sie einen ersten Eindruck dieses Projekts in unserem Video!
© WINEGG | Real Agency

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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