kompakte 3 Zimmer Wohnung in 1160 Wien (U3 Ottakring)

Objektnummer: 2722

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 62,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: E 152,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 4,95
Gesamtmiete 824,00 €
Kaltmiete (netto) 593,36 €
Kaltmiete 749,08 €
Betriebskosten: 135,16 €
USt.: 74,92 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Froschauer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
1030 Wien















45

4L4s

-3
53( I
= -
"lef- = . 'ﬂq "...2.
g e i S

5225_‘},45
HET e KoFE?_Gﬁk%%E‘

= —E
|
A :
I ; ‘e | ¥
. e [1y)
{E UNTER BAD ¥ _ I
s " -__"-'——'——»—_..____m s

1.5 KERAMISCHER BELAG
1 S('I'IITJ-’.HE'I'E].‘\;
| ISOLIERUNG 2.1 AGic:
& UNTERBETON !
4 BESCHUTTUNG !P AD .
23 BESTEHENDE DECK} "1" u, 445 "‘l‘[‘:l(w _

1.5 VERPLUTZ

fermoso



Objektbeschreibung

gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden; ideale Single-, oder Parchenwohnung mit
gerdumigen Zimmern

Liebe/r Wohnungssuchende/r

Eine schéne 3-Zimmer Wohnung mit 62mz (2 gro3e Zimmer + 1 kleineres Zimmer) in
Alt-Ottakring sucht neue Mieter.

Die Eckdaten:

* 62m? Gesamt-Wohnflache

» 19m2 grol3es Wohnzimmer

» 20m?2 grof3es Schlafzimmer

» 10m2 grof3es Buro (eignet sich auch fur andere Zwecke)

* separate Kiche

* gelegen im 2. Liftstock

* helle Raume mit vielen Fenster

» angenehme Nachbarschaft

* praktischer Arzt im Haus

* U-Bahn, Schnellbahn, Bus-, und StralRenbahnhaltestellen in ndchster Nahe

Die Kiche ist mit Geraten ausgestattet und im Badezimmer ist eine Waschmaschine bereits
vorhanden.

Gelegen ist die Wohnung in der Hettenkofergasse - somit in unmittelbarer Nahe zur
U3-Station Ottakring (3 Minuten Ful3weg).

Die S45 verkehrt zwischen Handelskai und Hitteldorf und hélt ebenso in Ottakring.

Nur wenige Schritte entfernt fahrt die Stral3enbahnlinie 44 ab. Diese bringt Sie, in nur 16
Minuten, zum Schottentor/Universitat Wien (Innere Stadt).

Ebenso um die Ecke befindet sich die Haltestelle der StralRenbahnlinie 46, die Sie, in 11
Minuten, zum Volkstheater bringt.

Samtliche weitere Linien des offentlichen Verkehrs, machen es lhnen leicht, bequem durch
Wien zu pendeln.

Alle Besorgungen des taglichen Bedarfs lassen sich bequem ful3laufig bewerkstelligen.
Supermarkt, Drogerie, Apotheke uvm. befinden sich in Sichtweite.

Kulinarik-Liebhaber kommen durch unzéhlige Restaurants in der nahen Umgebung auf Ihre
Kosten.



Melden Sie sich bei Interesse.
Ein Besichtigungsvideo kann lhnen sofort zur Verfligung gestellt werden. Bei Gefallen sind
Termine fur eine Besichtigung Vorort gerne maglich.

3 BMM Kaution, auf 3 Jahre befristetes Mietverhaltnis mit der Mdglichkeit zur Verlangerung,
Einkommensnachweise oder ein Blurge mit guter Bonitat wird verlangt

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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