Grof3ziigige Immobilie am Stadtrand von Linz mit
vielseitigen Mdglichkeiten!
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Objektnummer: 410

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Lichtenberger

Haus

Osterreich

4209 Engerwitzdorf
1950

Gepflegt

Voll

346,00 mz

480,00 m?2

13

2

2

2

20

181272,00 kWh / m2 * a
E 2,52
890.000,00 €
1.854,17 €

300,00 €

400,00 €
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Objektbeschreibung

Traumhafte Immobilie am Stadtrand von Linz — Ihr neues Zuhause mit
Panoramablick

Beschreibung: Willkommen in Inrem neuen Zuhause am idyllischen Stadtrand von Linz!
Diese aulergewohnliche Immobilie, gelegen auf einer Anhdhe, bietet nicht nur eine
atemberaubende Aussicht und herrlichen Weitblick, sondern auch vielfaltige Méglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.

Details zur Immobilie:

e Wohnflache: 346 m?

e Zimmer: 13 grof3ziigige Zimmer, ideal fur eine grof3e Familie oder zur individuellen
Nutzung

e Zusatzlicher Raum: Ausbaufahiger Rohdachboden mit 120 m2, perfekt fir den Ausbau
zu weiteren Wohnraumen

e Grundstiick: Grof3zugiges Grundstick mit viel Potenzial fir Garten, Pool oder
Freizeitbereiche

e Parkmdglichkeiten: 3 solide gebaute Garagen und ca. 20 PKW-Stellplatze

Besondere Merkmale: Diese Immobilie besticht durch ihre Vielseitigkeit und die Moglichkeit,
sie nach eigenen Wunschen zu gestalten. Ob Sie ein gerdumiges Familienheim suchen, eine
luxuridse Residenz planen oder einfach den grol3en Garten geniel3en mdchten — hier sind lhrer
Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Auch zur Weitervermietung sehr gut geeignet.

Lage und Anbindung: Geniel3en Sie die Ruhe und Natur, ohne auf die Vorziige der Stadt
verzichten zu missen:

e Universitat: In weniger als funf Minuten mit dem Auto erreichbar
» Offentliche Verkehrsmittel: Bushaltestelle nur 350 Meter entfernt

Die ruhige Lage bietet gleichzeitig eine optimale Verkehrsanbindung und macht diese
Immobilie zu einem idealen Wohnort fir Pendler und Stadtliebhaber.

Ihr neues Zuhause wartet: Erleben Sie die Freiheit und den Komfort, den diese einzigartige
Immobilie bietet. Die Kombination aus grof3zuigigem Platzangebot, vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und der traumhaften Lage macht sie zu einem perfekten Ort fir Ihr
neues Zuhause.

Kontakt: Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren und mehr Gber diese aul3ergewohnliche



Immobilie zu erfahren. Ihr Traumhaus am Stadtrand von Linz wartet auf Sie!

Wir 6ffnen lhnen nicht nur die Tir zu lhrem neuen Zuhause, sondern auch zu
mafRgeschneiderten Finanzierungslésungen

Mit Uber 20 Jahren Branchenerfahrung und Kooperationen mit den namhaftesten Banken
Osterreichs, finden wir als ungebundener Kreditvermittler auch fur Sie garantiert die beste
Lésung zur Finanzierung Ihres Eigenheims. Jetzt kostenlos und unverbindlich Angebot
einholen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <5.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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