
Graz-Gösting: Moderne Villa mit traumhaftem Stadtblick

Villa Graz Stadtblick (15)

Objektnummer: O2100151876

Eine Immobilie von Herzog Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8051 Graz
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnfläche: 350,00 m²
Gesamtfläche: 512,00 m²
Zimmer: 6
Bäder: 2
WC: 2
Terrassen: 1
Stellplätze: 2
Heizwärmebedarf:  B 36,00 kWh / m² * a
Kaufpreis: 1.700.000,00 €
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

 

   

Ihr Ansprechpartner

  

Magdalena Neubauer

Herzog Immobilien OG
Glacisstrasse 7
8010 Graz

T +43 316 326084
F +43 316 326084 99  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.













Objektbeschreibung

In wunderschöner erhöhter Grünlage thront diese moderne Villa mit herrlichem Ausblick auf
Graz und den Schloßberg und die umliegenden Hügel. Über eine äußerst verkehrsberuhigte
Straße, die lediglich als Zufahrt für eine Handvoll Villen dient, gelangen Sie direkt in die
großzügige Doppelgarage. Egal welches Wetter, Sie gelangen immer trockenen Fußes ins
Haus.

Im Untergeschoss der Villa ist ein Ordinationsbereich, selbstverständlich mit eigenem Zugang,
untergebracht. Ein Wartebereich mit WC, sowie ein großzügiger Behandlungsraum bieten
ausreichend Platz, sollten Sie Ihre Praxis ebenfalls in Ihren eigenen vier Wänden unterbringen
wollen. Der Zugang ist über eine Rampe barrierefrei möglich.
Sollten Sie diesen Anspruch nicht haben, könnten die Räumlichkeiten selbstverständlich auch
anderweitig, beispielsweise als Einliegerwohnung, Büro oder erweiterter Wohnraum dienen.

Vom Ordinationsbereich durch eine Türe getrennt, finden der Fitness- und Hobbyraum, mit
Sauna und großer Leinwand samt Beamer, sowie Lagerflächen und Technikräume ihren Platz.

Sowohl über eine verglaste Innen-, als auch eine Außentreppe gelangt man in das großzügige
Wohngeschoss, wo man von einem weitläufigen Entree empfangen wird.
Der Wohnbereich geht fließend in den Essbereich und anschließend die moderne Küche über.
Große Glasfronten bieten einen traumhaften Ausblick und weitläufige umlaufende
Terrassenflächen bietet unzählige Möglichkeiten, es sich auch im Freien gemütlich zu machen
und den wunderbaren Ausblick zu genießen.

An die Küche angrenzend befindet sich ein großer Abstellraum / Speis. Ein Gang, von dem
aus auch das WC erreichbar ist, führt wieder zurück in den Eingangsbereich. Von hier aus ist
ein weiterer Abstellraum, sowie ein Büro begehbar, von dem man auch direkt ins Freie treten
kann.

Vom Wohnbereich aus führt eine Treppe empor zu den Schlafbereichen. Hier erwarten Sie
zwei Kinderzimmer, die sich ein Badezimmer teilen, sowie ein Masterbedroom mit
Schrankraum und Masterbathroom mit Jetstream Badewanne. Über den Gang oder direkt vom
Masterbedroom ist auch ein weiterer Raum, der als Bibliothek geplant war, erreichbar. Von
hier aus führt eine Wendeltreppe hinauf ins Dachgeschoss. Ein dreiseitig verglaster Raum, in
dem es bereits Vorbereitungen für eine Kitchenette gibt, nimmt Sie am Dach in Empfang, wo
sich wiederum ein traumhafter Weitblick auf Graz und den Schlossberg bietet.

Wenn Sie sich von dem Blick losgerissen haben, treten Sie hinaus auf die Dachterrasse mit
einem gemütlichen Loungebereich. Ein Platz für einen Whirlpool und eine Sauna, sowie ein
großer separater Raum für die verschiedensten Nutzungsmöglichkeiten finden sich hier
ebenfalls. Hier oben kann man die Zeit gut vergessen.



Die Villa selbst ist äußerst hochwertig gebaut und ausgestattet. Tischlermöbel,
Feinsteinzeugboden, massive, überbreite Türen und Stiegen. Auch technisch ist die
Liegenschaft auf einem überaus hohen Standard. Umfassendes Alarmsystem, smarte
Steuerung per Handy, automatische Raffstores, Grander und Aqua Vital
Wasseraufbereitungsanlagen und vieles mehr. Eine Wohnraumlüftung sorgt für ein perfektes
Raumklima, jederzeit, ohne auch nur ein einziges Fenster zu öffnen.
Um den Rasen kümmern sich zwei Mähroboter, die Bewässerung der Pflanzen erfolgt mittels
Bewässerungsanlage.

Für Gäste oder Patienten sind ausreichend Parkmöglichkeiten direkt vor der Garage und an
der Straße vorhanden.

Wir würden uns freuen Ihnen diese Liegenschaft persönlich zeigen zu dürfen.
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