WOHNEN AM KURPARK - URBANES WOHNEN IM
EINKLANG MIT DER NATUR

« s ‘ ‘H! - |||"l

T
HN!“ | \I‘Mllll\\llmm

Ll

S BY e

GARTENANSICHT VISUALISERUNG

Objektnummer: 1405
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2405 Bad Deutsch-Altenburg
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 57,25 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 115,02 m?
Kaufpreis: 341.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohncloud Immobilien GmbH Julia G6tz-Schmerschneider
WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH

Lainzer StraRe 131, EG GL 2+4

1130 Wien

T +43 1 890 0816
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Objektbeschreibung

PROJEKTBESCHREIBUNG:
GenielRen Sie das Leben mit all seinen Facetten!

DAS PROJEKT:
Von der Vision zur Realitat... weil wir das Leben lieben.

Erschaffung einer begriinten Wohnhausanlage in naturnaher und vitalisierender
Umgebung. Nachhaltigkeit im Fokus des Lebens. Von der Planung der Wohnanlage bis hin
zum Einsatz

umweltvertraglicher Materialien.

Die Lage ist ideal fur alle, die schéne Natur, vielfaltige Kultur, reichhaltige Kulinarik,
gesunde Luft, naturliche Heilquellen und zahlreiche Sportaktivitaten schatzen — und das,
ohne auf urbanes Leben verzichten zu missen.

Leben am Naturschutzgebiet des Nationalparks Donau-Auen, inmitten eines charmanten
Kurorts. Geniel3en Sie die perfekte Balance aus Natur und Urbanitat sowie die Vorzige des
Lebens zwischen zwei pulsierenden EU-Hauptstadten. Die Wiener Innenstadt erreichen Sie in
etwa 45 Minuten, das Zentrum von Bratislava sogar in nur 25 Minuten. In unmittelbarer Nahe
ist der Bahnhof Bad Deutsch Altenburg — mit direkten Verbindungen nach Wien,
Bratislava und zum internationalen Flughafen Wien Schwechat.

Hier in Bad Deutsch Altenburg erleben Sie das Beste aus beiden Welten. Die unberihrte
Natur der Donau-Auen und die Annehmlichkeiten einer urbanen Umgebung. Als Kurort bietet
Ihnen diese Gemeinde nicht nur Erholung, sondern auch ein lebendiges kulturelles Leben.
Eintauchen in eine harmonische Symbiose aus Natur und Stadt. Hier wollen Sie leben, hier
wollen Sie sein - Willkommen in lhrer Zukunft!

DIE UMSETZUNG:

Wir sprechen von Nachhaltigkeit.

Wir sprechen von CO2- Einsparung beim Bau in sehr gro3en Mengen.

Wir sprechen von Holzstrukturen durch den Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen.
Wir sprechen nicht nur davon, wir setzen um und schonen die Umwelt.

Wir liefern Ihnen ein Paket aus Wohlfuhlen, Raumklima und gutem Umweltgewissen.



DIE HIGHLIGHTS:

¢ Photovoltaikanlage auf dem Dach

e Heizen & Kihlen mittels Luftwarmepumpe

¢ Klimaanlage in den Penthouse Eigentumswohnungen

¢ Klimaanlagenleerverrohrung in den Eigentumswohnungen des ersten Obergeschosses
sowie des Gartengeschosses

¢ Holzfertigteile mit einer ESG-Zertifizierung

¢ Mineralwolle-Dammplatten als Fassade

e Fenster mit 3fach-Verglasung und elektrischer Beschattung

¢ Grol3e Tiefgarage mit grof3ziigigen Stellplatzen (ein Stellplatz im Wert von € 12.500,-
ist bereits im Kaufpreis inkludiert, ein zweiter Stellplatz kann zu einem Vorzugspreis
von € 7.500,- zusatzlich erworben werden)

e Vorbereitung / Leerverrohrung flr E-Ladestationen (Kann jederzeit sehr leicht
nachgerustet werden)

e gartnerisch ausgestaltete AulRenanlage

e barrierefrei

e die umfangreiche Bau- und Ausstattungsbeschreibung finden Sie im Anhang des
Exposés

¢ Voraussichtliche BK: ca. € 1,50/Nutzwert, Liftkosten ca. € 0,20/Nutzwert,
Reparaturricklage ca. € 0,30/Nutzwert

BESCHREIBUNG TOP 2
GARTENPARADIES
Ihr neues Zuhause — ein echtes Juwel in Bad Deutsch Altenburg

Sie haben sich fur die charmante Gartenwohnung , Top 2 entschieden und geniel3en bei der
2-Zimmer-Wohnung zeitgemafRen Wohnkomfort. Das groRzlgige Raumgefuhl, die
lichtdurchfluteten R&ume und der direkte Ausgang in den Eigengarten erzeugen Offenheit und
eine Verbundenheit mit der Natur. Eine Wohlflhloase heil3t Sie willkommen und vermittelt das
Gefuhl von Zuhause.

Der Vorraum empfangt Sie mit einem einladenden Platz fir lhre Garderobe und ist zusatzlich
mit einer Gastetoilette ausgestattet. Sie gehen weiter in den Wohnbereich mit offener Kiiche
und unmittelbarem Zugang auf Ihre Terrasse mit idyllischem Garten.

Die grof3zugigen Terrassentiren fluten den Raum mit warmem Sonnenlicht und vermitteln ein
Gefuhl unendlicher Freiheit. Neben dem Wohnzimmer liegt Ihr Schlafzimmer, welches
ebenfalls mit einem Zugang in den Garten punktet. Ein luxuridses und fugenloses
Badezimmer, das sich dem Schlafzimmer anschliel3t, besticht mit einer bodentiefen Dusche,



einem stilvollen Waschbecken, einem zusatzlichen WC und einem
Waschmaschinenanschluss.

In lhrer einzigartigen Gartenwohnung treffen Sie auf ein durchdachtes Wohnkonzept. lhre
Wohnung bietet alles, was Sie fur ein praktisches und wunderschénes Zuhause benotigen.

Und so konnte lhre morgendliche Wohlfuhlroutine aussehen:

Sie beginnen den Tag mit einem sanften Erwachen, einem entspannten Strecken und gehen
hinaus auf Ihre Terrasse. Mit einer Kaffee- oder Teetasse in der Hand betreten Sie lhren
Garten, wo Sie das Gras unter lhren Ful3en spiren. Die Sonne scheint Ihnen ins Gesicht und
lasst ein Gefuhl von Gliick und Zufriedenheit aufkommen.

HERZLICH WILLKOMMEN in lhrem neuen zu Hause, wo Natur und Ruhe auf urbane
Modernitat treffen!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <500m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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