Einmalige Geschéftsflache im Stadtzentrum von
Klagenfurt am Worthersee

Objektnummer: 141/80737

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Alessa Valentina Huber

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072 581
H 0676 834 34 581

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Einzelhandel - Ladenlokal
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
Altbau

77,40 m2

60,00 m2

'F1201,00 kWh / m? * a

C 1,75

1.299,38 €

705,89 €

958,21 €

9,12 €
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige Geschaftsflache im Stadtzentrum von Klagenfurt am Worthersee bietet eine
herausragende Gelegenheit fiir ein exklusives Geschaftskonzept. Die Flache ist derzeit im
Edelrohbau-Zustand und erstreckt sich Gber zwei separat begehbare Einheiten. Einmal die
groRere Flache mit Schaufensterfront zur Lidmanskygasse und einemal einer kleineren Flache
mit Fenster und Blick in die Spitalgasse. Besonders beeindruckend sind die grof3zigigen
Schaufensterfronten der gréf3eren Flache, die eine optimale Sichtbarkeit und
Prasentationsmoglichkeiten fir Produkte bieten. Die Lage direkt im Herzen von Klagenfurt am
Worthersee garantiert eine hohe Frequenz an potenziellen Kunden, sowie eine exzellente
Erreichbarkeit sowohl zu Ful3 als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Umgebung ist
gepréagt von einer Mischung aus Einzelhandelsgeschaften, Gastronomie und kulturellen
Einrichtungen, was eine lebendige und attraktive Atmosphére schafft. Die flexible Gestaltung
der Flache ermdglicht es, ein individuelles Konzept zu entwickeln, das perfekt auf die
Bedurfnisse und Visionen des zukilnftigen Mieters zugeschnitten ist. Ob fur Mode, Design,
Gastronomie oder Dienstleistungen — diese Flache bietet alle Voraussetzungen, um ein
anspruchsvolles und erfolgreiches Geschaft zu etablieren. Bei Investitionen von Seiten der
Mieter, kann eine mietfreie Zeit gewahrt werden. Auch Uber einen Baukostenzuschuss kann
bei entsprechender Laufzeit gesprochen werden. Zusammenfassend bietet dieses Objekt im
Stadtzentrum von Klagenfurt am Worthersee eine seltene Chance, eine exklusive Prasenz mit
grol3em Potenzial zu verwirklichen. Interessenten sind eingeladen, die Méglichkeiten dieser
herausragenden Immobilie personlich zu erkunden und sich von ihrem einzigartigen Charakter
zu Uberzeugen. Fir weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne
zur Verfigung. weitere Immobilienangebote finden Sie auf www.rustler.eu
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