Schdne Mietwohnung mit Stidbalkon

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/68998

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3830 Waidhofen an der Thaya
Baujahr: 1964

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Tell

Nutzflache: 67,54 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: C 65,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,07
Gesamtmiete 630,00 €

Kaltmiete (netto) 470,00 €

Kaltmiete 630,00 €
Betriebskosten: 160,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in dieser charmanten Mietwohnung in der idyllischen Stadt Waidhofen an
der Thaya.

Diese ca. 68 m2 grol3e Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet alles, was Sie fir ein komfortables und gemiitliches Zuhause
brauchen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einer angenehmen Atmosphéare empfangen. Die
Wohnung besticht durch ihre hellen und grof3ziigigen Rdume, die lhnen viel Platz zum
Entfalten und Wohlfihlen bieten. Die drei Zimmer kdnnen individuell als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder gemdtliches Wohnzimmer genutzt werden.

Sie haben hier einen einzigartigen Ausblick auf die Stadt, die umliegende Natur und die
sanften Higel des Waldviertels.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Sudbalkon, der zum Entspannen und
Sonnenbaden einladt. Hier kénnen Sie die warmen Sonnenstrahlen geniel3en und den Blick
auf die Umgebung schweifen lassen. Auch der Gemeinschaftsgarten steht Ihnen zur
Verfigung und bietet die Mdglichkeit, sich in der Natur zu entspannen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und
bringt Sie bequem in die Innenstadt oder zu anderen Zielen. Auch Einkaufsméglichkeiten sind
in der Umgebung vorhanden. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur
wenige Gehminuten entfernt.

Die schone, helle Mietwohnung im 1. Stock unterteilt sich in:

e Vorraum mit Abstellnische (ca. 8,30 m?)

e Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon (ca. 20,10 m?)
e Schlafzimmer (ca. 14,40 m?)

¢ Biro / Kabinett (ca. 11,30 m?)

e Kiiche (ca. 6,10 m?)

e Badezimmer mit Badewanne (ca. 2,90 m?)

e WC (ca. 1,60 m?)

¢ Balkon (ca. 4,60 m?)

Die Wohnung ist in einem sehr gepflegten Zustand und die Béden sind mit Fliesen und
Laminat verlegt worden. Die Wohnung wurde nach dem Auszug der letzten Mieterin komplett
ausgemalt. Die Einbauktiche ist bereits im Mietpreis enthalten und bietet viel Stauraum und
Platz zum Kochen und Geniel3en von kulinarischen Kreationen.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tiber eine Ol-Etagen-Heizung. Hierzu befindet sich der



Oltank im Kellerabteil der Wohnung. Die Betankung des 620 Liter Tanks erfolgt tiber das
Fenster im Kellerabteil. Die Warmwassererzeugung erfolgt durch einen grof3ziigigen
Elektro-Boiler. Die Wohnung verfiigt auch tber einen personalisierten PKW-Abstellplatz.

Folgende Allgemeinflachen stehen zur Verfugung:

e Waschraum
e Garten
e Mullsammelplatz

Diese Wohnung wird mobliert tbergeben und eignet sich besonders fir Personen, die zum
ersten Mal einen eigenen Haushalt fihren méchten. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
Wohnung und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Machen Sie diesen Ort
zu Ihrem neuen Zuhause und erleben Sie jeden Tag aufs Neue die perfekte Balance zwischen
Stadtleben und Naturidylle. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Hier geht’s zum 360°

Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3078119?accessKey=66e7

Viele weitere Rundgénge sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Einzuhaltende MalRBnahmen flr die Nutzung dieser Mietwohnung:

» Rauchen ist in der Wohnung nicht erlaubt, jedoch auf dem Balkon.

* Haustiere sind nicht erlaubt.

» Strom wird direkt zwischen der Mieterseite und dem Energielieferanten (= derzeit EVN)
verrechnet.

» Anschaffung von Heizdl wird direkt zwischen der Mieterseite und dem Energielieferanten
verrechnet.

Von der Mieterseite wird bei Bezug der Mietwohnung folgendes bendétigt:
* Lohn-/Gehaltsnachweis der letzten 3 Monate (= bei Privatpersonen)

« 1. Brutto-Monatsmiete bei Mietvertragsunterzeichnung

» Kaution (€ 1.890,-) bei Mietvertragsunterzeichnung

Die gewunschte Mindestmietdauer betragt 3 Jahre und die Vermieterin wiinscht sich ebenfalls
eine:n Mieter:in aus der Region.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentimern zur Verfigung gestellt wurden.

Infrastruktur / Entfernungen


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3078119?accessKey=66e7

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m

Polizei <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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