Anlageobjekt in guter Lage

Objektnummer: 961/34850

Eine Immobilie von Real-Service fir steirische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42
8020 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26405

Haus

Osterreich

8054 Graz

1930
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

248,00 mz

5

10

158,00 m2

'F1232,60 kWh / m?* a
2,78

415.000,00 €

472,00 €
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BESTANDSPLAN

Wohnhaus
Karntnerstraile 423, A 8054 Graz

Plannhat

Grundriss Untergeschol

Datur Masstab: Plannummer. Gez:

m:
17.10.2022 1100 G_KARN_001 MK

Planverfasser:
cad-studio
Ing. Manfred Kainz
A-B042 Graz, Waltendarer Hauptstralle 118a
Tl Fax. 031642523  mobi OGTOAZ0S6T
mai cad kainz@utanotat  www kainz-cad.at




Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Anlageobjekt mit einer Gewerbeeinheit und 3
Wohnungen samt grof3em Lager, Garage und vielen Parkplatzen?

Dann haben wir genau das Richtige fur Sie am Ende der Kéarntner Stral3e in Graz!

Die Lage des Hauses ist einfach perfekt. Durch die hervorragende Verkehrsanbindung sind
Sie hier immer bestens vernetzt. Der nachste Bus ist nur wenige Gehminuten entfernt und
bringt Sie schnell und bequem ins Stadtzentrum von Graz. Auch der Autobahnanschluss ist
nur wenige Kilometer entfernt, sodass Sie flexibel und schnell in alle Richtungen gelangen. Fur
Pendler ist der nahegelegene Bahnhof ideal, um in kurzer Zeit in die umliegenden Stadte zu
gelangen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Apotheken, die Ihren

Alltag erleichtern. Auch fur Familien ist die Lage ideal, denn in der Umgebung gibt es sowohl
Schulen als auch Kindergarten.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der gro3ziigige Gewdlbe-Kellerbereich mit ca. 158
m2 der lhnen zuséatzlichen Stauraum bietet und vielseitig nutzbar ist. Hier kénnen Sie sich
beispielsweise einen Hobbyraum oder ein Blro einrichten oder separat vermieten.

Zudem gibt es im OG noch 170 m2 ausbaubaren Dachboden.

Top 1, Wohnung, EG, 47 m?, Leerstand

Top 2, Wohnung, EG, 98 m2, Miete 979,44 €
Top 3, Wohnung, OG, 33 m?, Leerstand

Top 4, Geschaft, EG, 70 m2, Miete 756 €

Gesamtflachen 238 m2 NFL



Gesamtmiete derzeit: 1.735,44 €

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von dieser Immobilie!

Wir beraten Sie auch gerne bezuglich Finanzierungen!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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