Worgl: Hochwertige Buroflache in zentraler Lage zu
mieten.

Eingangsbereich 1.1

Objektnummer: 24M116

Eine Immobilie von AlphaReal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Gesamtflache:
Buroflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

2 BMM

Ihr Ansprechpartner

Marco Kaufmann

AlphaReal GmbH
Maderspergerstralie 2
6330 Kufstein

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
6300 Worgl
2007
Gepflegt
Tell

181,00 m?
181,00 m?
3

48,20 kWh / m2 * a
A 0,78
2.531,32 €
2.100,00 €
13,99 €
431,32 €
159,26 €












ALPHA REAL E.]

UM HAUSER BESSER

Serverraum
12,65 m2

19,46 m?

]

Buiro/Flur
60,90 m?

23,59 m?

Archiv
16,13 m?

Archiv
16,74 m?




Objektbeschreibung

Diese moderne Biroflache im zweiten Obergeschoss eines gepflegten vierstockigen
Gebaudes in Worgl bietet eine hervorragende Arbeitsumgebung fur Unternehmen, die Qualitat
und Komfort schatzen. Das Gebaude, errichtet im Jahr 2007, ist massiv gebaut und verfugt
Uber eine moderne FulRBbodenheizung, die eine angenehme Raumtemperatur zu jeder
Jahreszeit gewahrleistet. Die Buroflache ist teilmdbliert, was Ihnen einen nahtlosen Start
ermoglicht. Die derzeitige Raumaufteilung und Einrichtung bieten Arbeitsplatze fir 8
Mitarbeiter, wobei sich die Anzahl bei Bedarf noch erhthen lasst. Zusatzlich stehen Ihnen ein
Besprechungsraum, ein 32 m2 grof3er Lagerraum/Archiv, eine Teeklche mit Einbaukiiche, ein
Serverraum und ein WC zur Verfigung. Drei Autoabstellplatze, davon zwei in der Tiefgarage,
sind bereits im Mietpreis inbegriffen, was zuséatzliche Flexibilitdt und Komfort bietet. Grol3e
Fenster sorgen flr viel natrliches Licht und schaffen eine helle und freundliche
Arbeitsatmosphare. Ein Personenaufzug im Gebaude gewéahrleistet einen bequemen und
barrierefreien Zugang zur Buroflache, was sowohl fiir Mitarbeiter als auch fur Kunden von
Vorteil ist. Die zentrale Lage in Worgl bietet eine optimale Erreichbarkeit. In der naheren
Umgebung befinden sich zahlreiche Annehmlichkeiten und Dienstleister, die den Biroalltag
erleichtern. Zudem ist die Verkehrsanbindung sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch
mit dem Auto ideal, was die Attraktivitat dieser Buroflache zusatzlich unterstreicht. Ab
September 2024 steht diese Buroflache zur Verfigung, was Ihnen eine flexible Planung
ermdglicht und ausreichend Zeit fiir eine reibungslose Ubergangsphase bietet.
Zusammengefasst bietet diese Buroflache in Worgl alles, was Sie fur einen erfolgreichen
Geschaftsbetrieb bendtigen. Von der modernen Ausstattung tber die zentrale Lage bis hin zur
flexiblen Verfligbarkeit — diese Immobilie erfillt héchste Anspriiche und wird Ihre Erwartungen
sicherlich Ubertreffen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese attraktive Blroflache persdnlich vorstellen zu
darfen.
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