Biro- und Wohnhaus in Bahnhofsnahe - Tiefgarage
vorhanden

@

Ansicht (2)

Objektnummer: 202/07923

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Nutzflache: 1.537,92 m2
Heizwarmebedarf: C 78,50 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,43

Kaufpreis: 2.450.000,00 €
Kaufpreis / m2; 1.593,06 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Markus BRANDSTETTER

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/352438 79

H 0664/43 99 923

F 02742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Attraktives Buro- und Wohnhaus beim Bahnhof! Das Geb&aude ist sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch fir den Individualverkehr leicht erreichbar!
Beschreibung/Raumprogramm: Die Raumlichkeiten erstrecken sich tGber 6 Etagen vom
Untergeschoss uber das Erdgeschoss bis hin zuden 2 Obergeschol3en und den beiden
DachgeschofRR3en und weist eine Nutzflache von ca. 1.537,92 m2 zzgl. dem Kellergeschol3 mit
der Tiefgarage auf. Das Objekt gliedert sich in: Untergeschol3: Tiefgarage und Nebenraume
Erdgeschol3: 4 Geschéftslokale und Nebenrdume 1.+2. Obergeschol3: Blroetagen 1.+2.
Dachgeschol3: 5 Wohnungen Aufgrund des flexiblem Grundrisses kénnen Wande teilweise
entfernt oder auch ergéanzt werden, sodass die individuellen Anforderungen hinsichtlich der
Raumaufteilung erfullt werden kénnen Parkmdglichkeiten: 12 Parkplatze sind in der
hauseigenen Tiefgarage verfiigbar. Beheizung: Die Beheizung des Objektes erfolgt mittels
Fernwarme Nebenkosten: Beim Immobilienerwerb fallen insgesamt ca. 10 % Nebenkosten an:
Grunderwerbsteuer 3,5 %, Grundbucheintragungsgebihr 1,1 %, Rechtsanwalt oder Notar fur
Kaufvertragserrichtung, treuhandische Abwicklung, grundbicherliche Durchfiihrung des
Kaufvertrages sowie Beglaubigungskosten, Maklerprovision. Verfugbarkeit: Das Objekt steht
ab sofort zur Verfiigung. Besichtigung: Eine Besichtigung ist nach vorheriger
Terminvereinbarung gerne maglich. Gerne stehen wir Ihnen flr etwaige Auskiinfte oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu Verfigung. Objektnummer: 7923 Halten Sie bitte
bei telefonischen Ausklnften diese Objektnummer bereit.
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