Neubauwohnungen am Kremserberg - Vorsteuerabzug
maoglich

Objektnummer: 960/69016

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Tanja Baumgartner

s REAL - St. Polten
JosefstralRe 120
3100 St. Polten

T +43 (0)5 0100 - 26212
H + 43 664 78334036

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
3100 St. Polten
2021
Erstbezug
Neubau

66,10 m2

3

1

1

1

I28,50 KWh / m2* a
0,74

264.000,00 €

155,04 €
15,50 €
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Schlissel zum Wohnen
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KREMSER LANDSTRARE 107
3100 ST. POLTEN

2. OBERGESCHOR

TOP 34
3 Zimmer - Wohnung
Vorraum 4,05m*
Gang 5,08 m?
we 1,86 m?
Bad 6,07 m?
Zimmer 1 11,16 m*
Schrankraum 191 m?
Zimmer 2 11,08 m?
Wohnzimmer 18,88 m*
Kochnische 6,03m?
Wohnnutzfliche Gesamt 66,10 m?
Loggia/Balkon 7,06 m*
Kellerabteil 1 Stiick
Raumhéhe 252m

Kremser Landstrafie 107

Projoktantwicklung GmbH

Rennbahnstraile
A-3100 SL Pélten
daskremserberg@nid.immo.
TelNr. 02742/ 93089-300
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei!

HOHER WOHNKOMFORT

Mehr Platz zum Leben

Wunderbare Allgemeinflachen und eine Gemeinschaftsterrasse mit freiem Blick Richtung
Alpenvorland und Otscher laden zum entspannten Miteinander ein. Zuséatzlich werden
Kinderwagen- und Fahrradabstellplatze, zugeordnete Parteienkeller sowie Tiefgaragenplatze
angeboten (1 Garagenstellplatz mit Aufpreis).

Ein weiteres Highlight des Projekts ist der Pool, der zur Abkihlung einladt.

Die Ausstattung im Uberblick

weite, offene Wohn-Essbereiche mit Zugang zu Balkon, Terrasse oder Eigengarten
2,50 m hohe, lichtdurchflutete R&ume

einbruchhemmende Wohnungseingangsturen WK 11

weil3e Innentiren und tlw. bodentiefe weil3e Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben
Isolierverglasung

funkbetriebener Aul3ensonnenschutz

Echtholz-Parkettbdden in den Wohnraumen

in den Nassraumen hochwertiges Feinsteinzeug am Boden, Fliesen an den Wéanden
moderne und elegante Marken-Sanitarausstattung

Badewannen in Sanitaracryl bzw. bodennahe Duschen

FuRbodenheizung

Al und Kabelplus

Fernwérmeanschluss

Energieeffizienz:

Daten gem. Energieausweis vom 11.03.2021. Anderungen zufolge technischer
Notwendigkeiten vorbehalten — spezifischer Standort Referenz-Heizwarmebedarf HWB
Ref.RK 23,4 kWh/m2a | f{GEE, SK = 0,74

umgeben von grof3ziigigen begrunten Freiflachen

Pool 9 m x 4 m und Poolhaus mit Sanitarausstattung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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