Mittelrethenhaus in StralRwalchen

Luftbildaufnahme

Objektnummer: 0003001360

Eine Immobilie von Raiffeisen Salzburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

.

Friedrich Meinhart

Raiffeisen Immobilien Salzburg eGen

SchwarzstralRe 13-15
5020 Salzburg

T +43 662 8886-14226
H +43 6215 8282 36

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Reihenhaus
Osterreich

5204 StraRwalchen
2023

93,00 m2

140,00 m2

4

1

2

56,00 m2

47,00 m2

30,00 kWh/ m2* a
0,68

495.000,00 €
279,00 €
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Objektbeschreibung

Im Herzen von StralBwalchen entstanden bis Ende 2023 insgesamt 16 Reihenh&user mit
hochwertiger Ausstattung flr besondere Wohnqualitat. Erwerben Sie leistbares Eigenheim mit
ausgezeichneter Infrastruktur, nahe der Stadt Salzburg. Gestalten Sie ein neues Zuhause mit
viel Geborgenheit, Komfort und hoher Lebensqualitat. Die Optik hebt sich erfrischend vom
Bauhaus-Stil ab und passt sich Inrem Geschmack an. Innen offenbaren sich klug
durchdachte Raumplane.

Aktuell stehen 6 Neubau-Reihenh&auser im Baurecht mit modernem ansprechenden Design zur
Verfliigung.

Sie kbnnen noch folgende Einheiten erwerben:

* 6 Reihenhauser

Baubeginn:  Sommer 2022

Fertigstellung: Bereits erfolgt

Die Vorzuge des Projekts:

¢ Ansprechende Grundrissgestaltungen

e Sehr gute Infrastruktur

e Massive, solide Bauausfiihrung

¢ FulRbodenheizung

e Hochwertiger Echtholz-Eichenparkettbéden sowie stilvolle Fliesen, je nach
Baufortschritt haben Sie die Méglichkeit diesen selbst auszuwéhlen

e Exklusive Badeausstattung

¢ Nachhaltiger Fernwarmeanschluss mit abgestimmter Photovoltaikanlage und
bedarfsgeregelter Wohnraumbeliftung

¢ Ausbaufertiges Dachgeschoss

Nutzflachenaufstellung fur Mittelreihenhaus 16b:
Ca. 140 m2 Wohnnutzflache inkl. nicht ausgebauten Dachgeschoss

Ca. 47 m? Kellergeschoss, ca. 56 m? Gartenanteil



1 Carport + 1 Aul3en-Stellplatz

Kaufpreis 16b:
€ 495.000,00 Kaufpreis
€ 17.000,00 Kaufpreis fur 1 Carport und 1 AuRen-Stellplatz

€ 512.000,00 - Gesamtkaufpreis

Die Reihenhé&user/Doppelhduser werden provisionsfrei fur unsere Kéufer angeboten. Dieses
Angebot ist freibleibend, eine Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Der Verkauf erfolgt nach
dem Bautragervertragsgesetz.

Das Baurechtsmodell - Die clevere Alternative zum Eigentum

Beim Baurechtsmodell werden die Immobilie, und der Grund auf dem sie steht, getrennt
voneinander betrachtet. Sie kaufen nicht das Grundstiick mitsamt dem Haus, sondern Sie
erhalten das uneingeschrankte Nutzungsrecht am Grundstick.

¢ Notariell beurkundet und 100% Grundbuchamtlich abgesichert

* Geniel3en Sie das Service einer Hausverwaltung, dank Wohnungseigentum im
Baurecht

¢ Staatliche Wohnbaufdrderung bis maximal € 50.000,-- mdglich

Das Land Salzburg ermdglicht Ihnen als begunstigte Person eine einmalige
Kaufforderung, die Sie bei forderungskonformer Nutzung Ihrer Wunschimmobilie nicht
zuriick bezahlen missen. So kann ein Paar (ver- oder unverheiratet, jinger als 45 Jahre) mit
einem Kind, bei Erfullung der Voraussetzungen gemaf den Richtlinien der Salzburger
Wohnbauférderung mit einer einmaligen Kaufférderung bis max. EUR 50.000,- kalkulieren.
Eine konkrete Berechnung erhalten Sie von unserem erfahrenen Team im Zuge der Beratung.

Bei Interesse fordern Sie bitte unser Exposé an!

Kaufnebenkosten:



Grunderwerbssteuer: 3,5%
Grundbuchseintragungsgebuhr: 1,1%

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft: ca. 1,5 bis 2 % vom Kaufpreis zzgl. USt. und
Barauslagen.

Finanzierung:

Gerne koordinieren wir ein Beratungsgesprach mit einem Kundenberater der
Raiffeisen-Bankengruppe Salzburg in lhrer Nahe.

Der Ordnung halber verweisen wir auf unsere Funktion als Doppelmakler.

Einen aktuellen Uberblick iber unser Immobilienangebot erhalten Sie unter
raiffeisen-immobilien.at
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