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Objektnummer: 3125

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Vertragserrichtung: € 700,- Kiiche: € 59,00 mtl. Heizung: € 48,00 mtl. (Schatzung)

Provisionsangabe:

Leonfeldner StralRe 245+247
Wohnung
Osterreich
4040 Linz
2022
Erstbezug
Neubau
50,94 m?
2

69,00 m2
6,80 m2

29,00 kWh / m?* a
0,65

987,00 €
798,94 €
897,28 €
98,34 €
89,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Gar';englﬂck

GenieBen Sich nicht nur die modernen, neuwertigen
Wohnraume, sondern zahlreiche Sonnenstunden im
eigenen Garten.
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Ihr Ansprechpartner:
Alexander Hahn

+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!



LN L

L]

C

[J
[]

WOHNEN

[] }

= L[]

O

\

| —
=
(]
0
==
m
z

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, 43722966338 (B office@bossimmabilien at

Garten

Top 20
LeonfeldnerstraBe 245+247
4040 Linz

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

die, der achen sind gerundet.

F

Dieser Plan i ge um Anfertigen inb beln NICHT

geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
und ist mit Ausnahme d i

und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in-

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Wohnung | Mieten <
In einer der beliebtesten und charmantesten Wohngegenden von Linz befindet sich diese
neuwertige, moderne 2-Raumwohnung mit ca. 51 m2 Wohnflache.

Ein Highlight Ihres neuen Zuhauses im Erdgeschoss ist der sudlich ausgerichtete Eigengarten
mit der grof3zligigen Terrasse.

Die traumhafte Wohnung teilt sich in einen lichtdurchfluteten, zentralen Wohnbereich mit
Klche, ein Schlafzimmer mit angrenzendem Bad, einen kompakten Vorraum sowie ein
separates WC.

Eine optimale Raumaufteilung, stilvolle Ausstattung, die sehr hochwertig ausgestattete
Klche sowie eine elegante Badezimmerausstattung sind die Eckpfeiler Ihrer neuen
Wohnung.

Die mal3gefertigte DAN-Kilche mit Bosch Kiichengeraten bildet einen tollen Ort fur
Hobbykdche und Feinschmecker. Sie kann entweder abgeldst oder auch angemietet werden
(siehe Preisdetailinformation).

Grol3zugige Fensterflachen tauchen die Wohnradume in ein besonders kraftvolles Licht und
sorgen fur ein stilvolles Wohlfiihlambiente — Planen Sie hier Ihre personliche Wohnoase.
Elektrische Aul3enjalousien (Raffstore) bieten an sonnigen Tagen angenehme Beschattung.

Zwei Treppenhauser mit Lift bringen Sie in das Geschoss Ihrer Wahl. Im Untergeschoss
befinden sich die Garage mit einem fir Ihr Fahrzeug reserviertem Autoabstellplatz sowie der
zu lhrer Wohnung gehdrender Parteienkeller sowie ein grol3zugiger Fahrradabstellraum, ein
Wasch- und Trockenraum sowie die Haustechnik. Weitere Allgemeinraume befinden sich im
Erdgeschoss (Mullraum, Kinderwagenraum, ein weiterer Wasch- und Trockenraum).

Fur Gaste stehen 5 Besucherparkplatze bereit.

In dieser Mietwohnung sind leider keine Haustiere erlaubt.

Lage

Wo sich vom Miuhlviertel kommend der Haselgraben weitet und in das Linzer Becken
Ubergeht, befindet sich Ihr neues Zuhause in einer griinen Oase am Miuhlbach.

Das Projekt PORTALENTIA wurde fir Familien, Parchen und Singles entwickelt. Harmonisch
und romantisch in die Natur eingebettet erleben und entdecken Sie Urfahr mit den gemiditlichen
Cafés, Gasthausern sowie Restaurants mit Charme oder auch einem Hauch von Dolce Vita.
Erfreuen Sie sich jeden Tag Uber den direkten Zugang in die Natur vor lhrer Haustlre, auf
einen gemdutlichen Spaziergang auf den Bachlberg, eine gré3ere Wanderung tber den
Griundberg bis zum Pdstlingberg oder beim Lauftraining entlang des Muhlbaches und
Haselbaches bis zur Donau.



Ein grof3es Sport- und Freizeitangebot finden Sie ganz in der Néhe, wie z. B. verschiedene
Sportvereine, Fitnessstudios, das Sportzentrum Magdalena sowie das Badezentrum
Biesenfeld mit Sauna, Massagen sowie vielem mehr.

Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen erreichen Sie und lhre Kinder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln der Linz AG in wenigen Minuten. Die Haltestelle Winklerbriicke der Linie 38
halt in unmittelbarer Nahe zu Ihrem neuen Zuhause.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <900m

Apotheke <1.100m
Krankenhaus <4.250m
Klinik <3.125m

Kinder & Schulen
Schule <1.075m
Kindergarten <325m
Universitat <2.125m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <1.000m
Backerei <725m
Einkaufszentrum <2.275m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.225m

Polizei <2.150m

Verkehr

Bus <75m

Stral3enbahn <1.050m
Bahnhof <3.225m
Autobahnanschluss <2.125m
Flughafen <5.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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