Traumhafte Wohnung in Wels mit modernem Design und
Top Ausstattung!

Objektnummer: 6109/1419

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erdi Demir

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger StralRe 46/3
1100 Wien

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
1963
Modernisiert
92,00 m2

3

1

1

1

1BI37,00 kWh /m2* a
C 1,03
209.000,00 €
187,62 €
93,90 €
39,63 €












Objektbeschreibung

Bitte sehen Sie sich zuerst unsere 3D online Videotour
unter:_https://tour.ogulo.com/nwOu an, bevor Sie mit uns ein Besichtigungstermin
vereinbaren.

Sie sind auf der Suche nach einer modernen und geraumigen Wohnung in zentraler Lage?
Dann haben wir genau das Richtige fir Sie! Diese attraktive Immobilie in 4600 Wels,
Oberosterreich, lasst keine Winsche offen und besticht durch ihre grof3ziigige Flache von
92mz2, ihre hochwertige Ausstattung und den wunderbaren Fernblick.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der hellen und freundlichen Atmosphére
empfangen. Die Wohnung wurde komplett modernisiert und prasentiert sich in einem top
Zustand. 2020 wurden alle Fenster(Record) erneuert und mit Jalousien
ausgestattet.Hochwertiges Laminat sorgt fiir eine gemutliche und moderne Optik, wahrend die
moderne Fernwarme flr angenehme Wéarme und niedrige Heizkosten sorgt.

Das Highlight der Wohnung ist zweifellos die grol3ztigige Loggia, die Ihnen einen
atemberaubenden Fernblick Uber die Stadt bietet. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden
verbringen und die Seele baumeln lassen. Auch ein eigener Stellplatz gehért zur Wohnung
und bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihr Auto bequem und sicher abzustellen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 3 Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten. Ob als grof3ziigiges Wohnzimmer mit Platz flr eine gemitliche Couchlandschatft, als
geraumiges Schlafzimmer mit ausreichend Platz fiir ein Doppelbett oder als Arbeitszimmer fur
Homeoffice - hier ist alles mdglich. Auch die vorhandene Einbauklche lasst keine Wiinsche
offen und bietet viel Stauraum fur lhre Kiichenutensilien.

Das Badezimmer ist ebenfalls modern und hochwertig ausgestattet. Hier finden Sie eine
Badewanne, in der Sie sich nach einem langen Tag entspannen kénnen. Auch der praktische
Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum fur lhre Utensilien.

Die Wohnung ist aul3erdem mit Kabel- und Satelliten-TV ausgestattet und verfugt Gber eine
Glasfaseranbindung, die schnelles Internet garantiert. So sind Sie immer bestens vernetzt und
kdnnen auch von zu Hause aus arbeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, denn eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Auch alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten und Supermarkte, sind schnell und bequem zu erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Schmuckstiick personlich zu
prasentieren und Ihnen die Mdglichkeit zu bieten, Ihr neues Zuhause zu finden. Greifen Sie zu


https://tour.ogulo.com/UvmS

und erfillen Sie sich IThren Wohntraum in Wels! Der Kaufpreis von 239.000,00 € ist
angemessen und bietet ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhéltnis. Worauf warten Sie
noch? Kontaktieren Sie uns jetzt!

Allgemeines:

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kiimmern.

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage Ubersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé
und einen Lageplan.

Herr Demir steht Ihnen fir weitere Informationen und eine persdnliche Besichtigung
jederzeit gerne telefonisch unter 06765203603 oder per E-Mail an
e.demir@favorite-immo.at zur Verfiigung!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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