2-Zimmer Wohnung in Bestlage (nur 400m zum Stadtpark)

Objektnummer: 2546

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
2011
Neubau
58,44 m?
2
1
1
1
3,00 m2
I34,80 kWh / m2* a
0,87
1.249,00 €
1.039,03 €
1.135,46 €
96,43 €
113,54 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Froschauer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
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Wohnfliche: 58,44 m?
Balkon: 3,92 m?
12/04/2011

Die Einrichty -
al ische, WC's, B

Duschen und Kiichen - dienen nur zur lllustration
und sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die
Ausstattung der Wohnungen kann der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung entnommen werden.
Plan- und Mafianderungen vorbehalten.

.op1

2

Ungargasse 23,
1030 Wien

fermoso



Objektbeschreibung

Neubauwohnung in modernem Gebéaude; Bestlage Nahe Rochusmarkt, Wien-Mitte und
Stadtpark; hauseigene Tiefgarage
Energiekennwert: 34,8 kWh/m?2a

Liebe/r Wohnungssuchende/r

im 3. Wiener Gemeindebezirk, in der N&he des Stadtparks und dem Bahnhof Wien Mitte,
befindet sich diese wunderschone Wohnung, im 3. Stockwerk eines ca. 12 Jahre alten
Neubaus.

Das Zuhause ist mit einer modernen Kiiche ausgestattet und steht ab September 2024 zur
Vermietung. Ubergeben wir die Wohnung in tadellosem Zustand.

Verfugbar ist sie ab 1. September 2024.
Ein friherer Mietbeginn ware im Einvernehmen mit dem aktuellen Mieter vorstellbar.

Keyfacts:

* Uiber 58m2 Wohnflache

 ca. 4m? grolRer Sud-West Balkon

« voll ausgestattete Einbaukiiche

» Badezimmer mit Dusche und Badewanne
* getrennt liegendes WC mit Waschbecken und Spiegel
 Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
» Ruhelage, ohne jeglichen Verkehrslarm
* hauseigene Tiefgarage
* privates Kellerabteil, Fahrradraum, gemeinschaftliche Waschkiiche

Ein KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage kann zum Preis von EUR 130,- inkl. MwSt. angemietet
werden.

Durch den beeindruckend schonen Siinnhof gelangen Sie auf direktem Wege zur Landstral3er
Hauptstral3e, einer attraktiven Shoppingmeile, welche mit dem Rochusmarkt einen der
schonste Wiener Markte beheimatet und am Einkaufszentrum WIEN MITTE The Mall endet.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:
StraBenbahn (Linie O - Sechskriigelgasse), 50 Meter entfernt
U-Bahn (U3 - Rochusgasse), ca. 400 Meter entfernt
U-Bahn (U4 - Wien Mitte), ca. 500 Meter entfernt
S-Bahn (Wien-Mitte), ca. 500 Meter entfernt


https://www.wien.gv.at/spaziergang/innenhoefe/suennhof.html

Besichtigungen sind nach Absprache mdoglich. Vorab stelle ich Ihnen per WhatsApp (+43 676
3625144) auch gerne eine Videobesichtigung zur Verfiigung.

3 BMM Kaution, Vertragserstellungsgebuhr von 150€ inkl. MwSt., befristetes Mietverhaltnis auf
5 Jahre

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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