Hochwertig ausgestattete Gartenwohnung mit 3 Zimmer
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Objektnummer: 141/80472

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Ulrike ROsch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

2353 Guntramsdorf

2022

Teil

95,62 m2

3

1

1

1

61,50 m2

I33,03 kWh / m2* a
0,70

2.450,00 €

2.450,00 €

2.450,00 €
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Objektbeschreibung

Diese traumhafte 3-Zimmer Gartenwohnung hat ca. 95,62 m2 Wohnflache, ca. 26 m?2 Terrasse
und ca. 61,50 m2 Garten und besticht durch eine auf3ergewdhnlich hohe und optisch stilvolle
Ausstattung. Aufteilung der Wohnung Top 3: - mdblierter zentraler Vorraum - separate Toilette
mit Handwaschbecken - grof3ziigiger Wohn-Essbereich, mit italienischer
Designer-Einbauktiche - Badezimmer mit Walk-In Dusche, Badewanne, Waschtisch, samt
Armaturen - 2 Schlafzimmer - Abstellraum - ca. 26 m2 grol3e Terrasse - ca. 61,50 m2 Garten
Ausstattung: - einbruchhemmende Wohnungseingangstire - Echtholzparkett (Eiche) in allen
Wohnrdumen - Italienische Designer - Kiichen Fa. Stosa Cucine inkl. aller Einbaugerate -
Leerverrohrung fur die Installation einer Klimaanlage - Ful3bodenheizung - elektrische
Aul3enjallousien - Video-Gegensprechanlage - Bewasserungsanlage - Ausreichend
Kinderwagen- und Fahrradabstellpléatze - Kellerabteil - TG-Stellplatz Mietdauer: 5 Jahre
Pauschalmiete: € 2.450 inkl. Mdbel, BK, USt. und TG-Stellplatz Kaution: 5 BMM Lage: Das
Neubauprojekt KERN 4 besticht durch seine optimale Lage zwischen Grof3stadt und griinen
Weinbergen. Durch die direkte Anbindung an die Badner Bahn sind Sie in nur 30 Min in der
Wiener Innenstadt. Und doch sind Sie in nur wenigen Gehminuten direkt im Erholungsgebiet,
das Mdoglichkeiten zum Spielen und Toben fur die Kinder aber auch fur sportliche Aktivitaten
wie Walken und Laufen bietet. Im Herzen von Guntramsdorf haben Sie alles Wesentliche in
unmittelbarer Nahe: ob Nahversorger, Apotheke, Arztezentrum oder Bank. Auch Kindergarten
und Volksschule sind ful3laufig erreichbar.
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