Einzigartige Eigentumswohnungen im
Altstadt-Wohnviertel Modlings

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Objektnummer: 141/78380

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Rosch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Viechtlgasse 7

Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

2340 Modling

2023/2024

Neubau

145,47 m?

PP DNWDS

29,80 kWh / m2 * a
0,69

1.286.000,00 €
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Viechligasse 7, 2340 Madiing
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Rustier (mmaobdienentwicklung GmbH

3. OBERGESCHOSS
HAUS 03[TOP 13

Raumprogramm

WohnkOche 57,11 m?
Timmer | 1234 m?
Zimmer 2 11,73 m?
Gaste 1222 m?
Bad1l 552 m?
Bad2 6,56 m?
separates WC 210m?
Bad3 323m?
Sauna 3,48 m?
Abstelroum 2,62 m?
Vomaum 14,29 m?
Voraumn 5.89 m?
Schrankraum 9,29 m?

Flachenaufstellung

Wohnligche 144,38 m?
Terasse 29.03 m?*
Balkon 1582 m?
Dachgarten 9287 m?
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Objektbeschreibung

Im bezaubernden niederdsterreichischen Médling, vor den Toren Wiens, angrenzend an den
herrlichen Wienerwald, entstehen 34 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit Bedacht auf
Qualitat und Nachhaltigkeit. LaVie 7, das sich in der Viechtlgasse 7 in 2340 Mddling befindet,
prasentiert sich als perfektes Zusammenspiel aus urbanem Wohnen und naturnaher Ruhe mit
durchdachten Grundrissen, lichtdurchfluteten RAumen sowie grof3zugigen Freiflachen. Das
Projekt verbindet elegantes sowie exklusives Design mit Aspekten der Nachhaltigkeit, bietet
ein umfassendes Griin- und Freiflachenangebot und setzt auf Warmepumpen sowie
Photovoltaikanlagen zur umweltfreundlich Energiegewinnung. Weiters tragt LaVie 7 sowohl mit
seiner Fassadenbegriinung als auch den Griindachern zur Férderung der 6kologischen Vielfalt
und des Wohlbefindens bei. Jede der 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen verfligt Uber einen
grol3ziigigen Garten, eine Terrasse, eine Dachterrasse oder einen Balkon. Die
Wohnungsgestaltung sowie die lichtdurchfluteten Raumlichkeiten und durchdachten
Grundrisse sorgen fir eine hervorragende Wohnatmosphére. Beim Erwerb einer Wohnung ist
das Streben nach Wohlbefinden und Lebensqualitat von entscheidender Bedeutung. LaVie 7
wurde von Beginn an mit diesem Ziel vor Augen konzeptioniert und die Bedurfnisse der
zukinftigen Eigentimer*innen in den Vordergrund gestellt. Neben der architektonischen
Gestaltung, der Bedachtnahme auf Nachhaltigkeit sowie der Umsetzung einer hochwertigen
Ausfihrung und Ausstattung sind sowohl das zeitlose Design als auch die einzigartige Lage
hervorzuheben. Ausstattung: - massive Wohnungseingangstiren mit erhéhtem -
Einbruchsschutz - exklusive Parkettbéden in allen Wohn- und Schlafrdumen - grof3formatige
Fliesen (ca. 60 x 60 cm) in den Sanitarbereichen - Badewannen oder bodenblindige Duschen
(Walk-in-Dusche) - mit edlen Markenarmaturen - Handtuchheizkdrper in den Badezimmern -
qualitativ hochwertige Fenster, Fenstertiren und teilweise - Hebe-Schiebe-Tldren mit hohem
Warme- sowie Schallschutz - (3-fach Isolierverglasung) und Alu-AufRendeckschale - elektrisch
bzw. ferngesteuert bedienbare Aul3enbeschattung - Kabel-TV- & Internet-Anschluss -
grof3zugige Freiflachen mit Kaltwasser-Anschluss und Aufl3enbeleuchtung - komfortables
Heizen sowie Kihlen mittels Ful3bodenheizung und Stitzkihlung - nachhaltige Heiz- und
KlUhlenergiebereitstellung mittels Warmepumpe und Photovoltaikanlage - begriinte Fassaden
und Dacher Lage: Diese Immobilie besticht nicht nur durch ihr herausragendes Design,
sondern auch durch ihre exklusive Lage an einem der schonsten Platze in Modling. Das
Projekt liegt eingebettet inmitten eines der charmantesten Wohnviertel von Médling, nahe dem
historistischen Stadtzentrum, umgeben von imposanten Villen sowie Ruhe und Natur. Dieses
Projekt bietet Innen ein Leben in unmittelbarer Nahe zu zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.
Geniel3en Sie entspannte Spaziergange, Radtouren oder Mountainbike-Abenteuer in einer
atemberaubenden Umgebung und erleben Sie die perfekte Balance zwischen urbaner Eleganz
und Naturerlebnis. Des Weiteren gelangen Sie vom Bahnhof Mddling, welcher in unmittelbarer
Gehweite liegt, in nur 5 Minuten mit der Bahn nach Wien, um auch die Vorziige einer
Metropole zu geniel3en.Das Wichtigste finden Sie nattrlich direkt vor der "Haustir*: Zum
taglichen Einkauf oder zur optimalen medizinischen Versorgung sind es nur ein paar Schritte.
Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken, Restaurants, alles befindet sich in direkter
Nachbarschaft. Weitere Informationen finden Sie unter https://www.lavie7.at/
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