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01 Titelbild

Objektnummer: 3172

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Tibor Hostnik

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
4050 Traun

MarienstralRe 12
Wohnung
Osterreich

4020 Linz

1998

Gepflegt
Neubau

131,61 m?

3

C 54,00 kWh/ m2*a
C 131,00
770.000,00 €
371,12 €

158,33 €

68,78 €



 BOSS IMMOBILIEN

Einrichtungsvorschlag




BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

Ihr Ansprechpartner:

Tibor Hostnik

+43 65081080 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!



Objektbeschreibung

> Linz | Wohnung | Kaufen <

Willkommen in lThrem neuen Zuhause! Hier erwartet Sie ein exklusives Wohn- und
Lebensgefuhl auf hochstem Niveau.

Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet hier unzahlige Méglichkeiten fir Ihre
personliche Entfaltung.

Der imposante Wohnbereich ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Die Kiiche ist ein wahrer
Traum, wo Sie gemeinsam mit Ihren Liebsten kulinarische Kdstlichkeiten zaubern kdnnen.

GrolR3e Fensterflachen und die stid-westliche Ausrichtung sorgen fir eine helle und freundliche
Atmosphére in allen Ra&umen. Vom Wohnbereich aus erreichen Sie bequem den Balkon und
die Terrasse, von wo aus Sie einen atemberaubenden Ausblick auf die Dacher von Linz und
den Innenhof geniel3en kdnnen.

Auf dieser Etage befinden sich auf3erdem ein gerdumiges Schlafzimmer, ein modernes
Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein separates WC. Uber eine elegante Treppe
gelangen Sie in einen weiteren Raum, der sich perfekt als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer
eignet.

Erleben Sie einzigartigen Wohnkomfort und lassen Sie sich von dieser traumhaften
Stadtwohnung verzaubern. Hier finden Sie alles, was Sie flr ein luxuriéses Leben auf
hochstem Niveau brauchen.

Lage

Wer in einem belebten Stadtzentrum leben méchte, wird diese Lage lieben. Die direkte
Umgebung der Marienstral3e bietet eine Fulle von Einkaufsmdglichkeiten. In unmittelbarer
Nahe finden Sie verschiedene Einzelhandelsgeschafte, Supermérkte und Boutiquen. Machen
Sie sich bereit fur kulinarische Entdeckungen - eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und Bars
befinden sich in der Umgebung, die eine breite Palette von internationaler Ktiche bis hin zu
traditionellen dsterreichischen Gerichten anbieten.

Auch StraRenbahn- und Bushaltestellen sind im unmittelbaren Umfeld und machen das Leben
ohne Auto leicht.

Fur kulturelle Interessierte gibt es in der Nahe zahlreiche Attraktionen. Das Schloss Linz, das
Lentos Kunstmuseum und das Brucknerhaus sind nur einige der Hohepunkte, die bequem zu
FulR oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kdnnen. Auch der

nahegelegene Donaupark und der Linzer Hauptplatz bieten Erholungsmoglichkeiten und eine



angenehme Atmosphare.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <150m
Klinik <375m
Krankenhaus <325m

Kinder & Schulen
Kindergarten <550m
Schule <200m
Universitat <100m
Hbhere Schule <200m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <100m

Sonstige

Bank <50m
Geldautomat <50m
Post <225m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <1.575m
Flughafen <3.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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