Wels Zentrum NEURER PREIS: Geschaftslokal (84m2)in
stark frequentierter Lage zu vermieten!

\/KB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 4298

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Nutzflache: 84,00 m2
Kaltmiete (netto) 1.125,00 €
Kaltmiete 1.125,00 €
USt.: 225,00 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

’.

Hermann Langanger

VKB-Immobilien GmbH
Kaiser-Josef-Platz 47
4600 Wels

T +43 732 7637-
H +43 676 83 667 782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Vermietet wird ein Geschaftslokal mit ca. 84 m2 Nutzflache. Das Geschaftslokal befindet
sich in einer stark frequentierten Lage gegeniber dem Welser Wochenmarkt!

HIER WERDEN SIE GESEHEN! Idealer Standort fir Laufkundschaft und Kunden die mit
lhrem Pkw an dem Geschaft vorbeifahren und auf Sie aufmerksam werden! Lt. Auskunft der
Besitzer ist auch Gastronomie bis 22:00 Uhr méglich!

Vor 5 Jahren wurden samtliche Elektroleitungen, der Zahlerkasten sowie Sanitaranlagen neu
gemacht und zum Teil sogar neu verrohrt. Ein neues Telenot Alarmsystem mit
Gewerbestandard wurde Installiert.

Das Geschaftsportal sowie die Fassade wurden neugestaltet. Beheizt werden die
Raumlichkeiten elektrisch, bei Bedarf kann aber bei der Fernwéarme angeschlossen werden.

Es gibt zwei separate Eingange, straf3enseitig sowie Im Innenhof des Gebaudes, welche mit
Sicherheitstlren ausgestattet wurden.

Zum Geschaftslokal gehort noch ein Kellerabteil, Fahrrad Abstellraum, etc. darf mitgenutzt
werden.

Energieausweis HWB 131,9 kWh/m?2a, fGEE 1,46

monatliche Miete incl. BK und Ust.:
Euro 1350.-

Energieausweis HWB 131,9 kWh/m?2a, fGEE 1,46

Vermittlungsprovision:
3 Bruttomonatsmieten zuziglich 20% Ust.

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informieren Sie gerne unsere WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Detailunterlagen:

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen



Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung mit Hr.
Langanger Hermann unter der Telefonnummer 0676 83667 782.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien als Doppelmakler tatig ist.

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informieren Sie gerne unsere WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Bahnhof <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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