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Familienidylle in sehr guter Grinruhelage

Terrasse

Objektnummer: 960/68707

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 160,00 mz
Zimmer: 7

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 88,00 kWh/ mz*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 141
Kaufpreis: 690.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Vorraum

Klche
ca. 12,50 m?

Zimmer rj m —

ca. 25,78 m? — =5

Zimmer
I ca. 11,07 m?

Terrasse
ca. 20,30 m?

Skizze Erdgeschoss



Keller

ca. 2,64 m?
Heizraum
O 12,07 m?
Dﬁ Zimmer 5
ca. 14,85 /
Vorraum
ca. 14,87 m?
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Zimmer
ca. 23,70 m?

Zimmer
ca. 31,03 m?

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie ein Gartenparadies in ER3ling, ideal fir Familien mit Kindern und Naturliebhaber/
Hobbygartner auf der Suche nach Ruhe und Erholung abseits des Stadtlebens.

Dieses zweigeschossige Einfamilienhaus mit insgesamt ca. 160 m2 Nutzflache (4 Zimmern im
EG sowie 3 Zimmer im Untergeschol3) bietet eine Fille von Mdglichkeiten fur lhre
Gestaltungswiinsche. Das ca. 1970 erbaute Haus wurde 2007 generalsaniert, das Dach
erneuert und eine Warmefassade angebracht. Mit grof3zigigem Grundriss und Garten ist es
ideal fur Familien oder die Kombination Arbeiten und Wohnen!

Besondere Merkmale:

Direkter Zugang zum Garten mit ca. 20 m2 Terrasse

Vollholzeinbaukiiche mit Esstisch, zwei Vorrdume, ein Flur, ein Abstellraum, ein
Badezimmer und ein

GroRRzugiges Wohnzimmer und 3 SZ im EG

2 SZ sowie gemiutliches Stuberl im UG

Garage und Stellplatz

Gartenh(tte mit Gartengeraten

In nur 2 Minuten FulBweg erreichen Sie die Station der Linien 89A, 99A und 99B, von dort sind
Sie in kirzester Zeit bei der U-Bahnstation. Noch schneller geht es mit dem Fahhrad - nach 5
Minuten Fahrzeit kbnnen Sie bereits in die U2 steigen!

Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich un unmittelbarer Nahe.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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