Lebensqualitat im 21. - ein Haus mit Grundstick fir Ihre
Zukunft

Objektnummer: 2211500

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

17.748,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Michael Pfeifer, MBA, PMM
Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33

1050 Wien

H 0043 664 10 50 393

Muhlweg
Haus
Osterreich
1210 Wien
1908
Baufaellig
Neubau
59,54 m2
40,53 m2
503,00 m2
1

1

1
493.000,00 €
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§ Suche: ‘ Mihhweg 15, 1210 Wien
Larminfo.at
sz

StraRenverkehr Schienenverkehr Flugverkehr Industrie (PPC) - Anlagen
L8

2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemitieiter
Larmpegel von Hauptverkehrsstrafien
in 4 m Hahe dber Boden. Erfasst sind
StraBen in der Zustandigkeit der
Bundeslander sowie Autobahnen und
Schnellstraben. Fir den Abend und
die Nacht sind Zuschiage enthalten. In
den Ballungsraumen sind alle
Strafien beriicksichtiot

Berichisjahr 2022

Hinweis: AuBerhald der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher StraRenkategorien nur
@iberblendet In den Uberblendungs-
bereichen kann es 2ur Unterschat-
2ung des tatsachiichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen.
W

W 70-75a8

W 65-7008

[ 60-65d8

[] 55-6048

o/ Linenaquellen Autobatinen und
Schnelsiratien

| Linkenquellen Landzssiratten
[] Gebaude

7 Lamschutzwande

Ruhige Gebiete

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwalt,
Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

Karten Funktionen




"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

) > Festnetz

Miihlweg 15, 1210 Wien

Festnetz x %
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload ‘i’" i j
e /
AL xDSL 291 Mbit/s 67 Mbit/s %

Datenstand: 02/2023
100mN28173E47945

Downloadrate

M ziGbit/s

I =100 bis < 1000 Mbit/s
11 230 bis < 100 Mbit/s |
| 210 bis <30 Mbit/s

<10 Mbitfs
Datenstand: Q22023



"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

{A] > Mobilfunknetz > Alle

Miihlweg 15, 1210 Wien

Mobilfunknetz X

Infrastr

Upload
Drei 913 Mbit/s 71 Mbit/s
Al 549 Mbit/s 247 Mbit/s

Magenta 183 Mbit/s 19 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2023
100mHN28173E47945

Downloadrate

W = 16bits

W =100 bis < 1000 Mbit/s

10 =230bis <100 Mbit/s
10 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s

Datenstand: Q2/2023



Objektbeschreibung

LAGE:

FuRlaufig vom Bahnhof Strebersdorf entfernt, liegt dieses Haus im Grinen.

INFRASTRUKTUR:

Herzlich willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause in Wien Floridsdorf! Die Lage
dieses beeindruckenden Anwesens ist nicht nur ideal, sondern bietet auch eine Fulle von
Annehmlichkeiten und Naturerlebnissen.

Die N&he zum Bahnhof Strebersdorf macht dieses Haus zu einem Traum fir Pendler und
Naturliebhaber gleichermal3en. Nur wenige Gehminuten entfernt bietet der Bahnhof
Strebersdorf eine ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr, insbesondere die
Stral3enbahnlinie 26 und die Buslinie 32A, die bequeme Verbindungen in die Stadt und
dariiber hinaus ermdglichen. Die Ruf3bergstralRe, mit der charmanten Stral3enbahnlinie 26,
liegt ebenfalls in greifbarer Nahe, um Ihnen eine unkomplizierte und malerische Fahrt durch
die Umgebung zu erméglichen.

Ein besonderes Highlight fir Naturliebhaber ist die unmittelbare Nahe zum malerischen
Marchfeldkanal. Hier er6ffnet sich eine Oase der Ruhe, perfekt fir erholsame Spaziergange
entlang des Wassers und entspannte Momente inmitten der Natur. Der Marchfeldkanal ladt
dazu ein, die Hektik des Alltags hinter sich zu lassen und sich von der beruhigenden
Atmosphare dieses idyllischen Ortes verzaubern zu lassen.

Fur Shopping-Enthusiasten und tagliche Besorgungen befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung. Lokale Geschafte und Markte bieten frische Produkte
und regionale Spezialitdten, wéhrend Supermaérkte alle Annehmlichkeiten des taglichen
Bedarfs bereithalten.

Insgesamt prasentiert sich Muhlweg 15 als nicht nur ein Zuhause, sondern als eine
Lebensstilentscheidung. Erleben Sie die perfekte Kombination aus urbaner Anbindung,
naturlicher Schonheit und Einkaufsmdglichkeiten — ein Ort, der nicht nur ein Haus, sondern ein
Zuhause mit Lebensqualitat verspricht



AUSSTATTUNG:

Entdecken Sie die zeitlose Eleganz dieses einzigartigen Grundstiicks mit einem charmanten
Gartenhaus aus den 60er Jahren. Hier haben Sie die seltene Gelegenheit, Ihre eigenen
Wohntraume zu verwirklichen.

Das Haus, das den Zauber vergangener Tage in sich tragt, wartet darauf, von Ihnen neu
interpretiert zu werden. Mit einer gro3zlgigen Flache bietet das Grundstiick den perfekten
Rahmen, um Ihr eigenes Haus nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen zu gestalten. Lassen
Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und erschaffen Sie ein Heim, das lhre personliche Handschrift
tragt.

Die Lage, der Charme des Bestehenden und die Freiheit, Ihr Traumhaus zu bauen — hier
verbindet sich Geschichte mit Zukunft. Dies ist mehr als nur ein Grundstiick; es ist eine
Leinwand, auf der Ihr individuelles Wohnmeisterwerk entstehen kann.

Gesamtwohnnutzflache: 40,53 m2

Gesamtflache: 40,53 m2
Gesamtflache Grundstlick: 503,00 m2

Weitere Bebauungsmaoglichkeiten auf diesem Grundstiick entnehmen Sie bitte dem
Flachenwidmungsplan der Stadt Wien:

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.250m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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