SOFORT EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN -
LEBENSQUALITAT AM LAND - BESTE
VERKEHRSANBINDUNGEN
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Westtrakt

Objektnummer: 0001007747

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2042 Guntersdorf
Baujahr: 2018/2019
Wohnflache: 67,35 m?
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 26,47 m?

Keller: 7,74 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

I43,6O KWh / m2 * a
0,81

180.000,00 €

113,90 €

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien


















Raitcizen I

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77
peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
. 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schliissellibergabe

- Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Auf einem ca. 2.734m2 grof3en Grundstiick wurden insgesamt 15 Niedrigenergie-Hauser
in Ziegelmassivbauweise auf sehr hohem Qualitatsstandard in schlisselfertiger
Ausfuhrung errichtet. Die Hauser warten somit bereits auf neue, nette Eigentumer,
welche sich Gber die hohe Qualitat der Ausfuhrung Glberzeugen mdéchten.

Die Nahe zur Bezirkshauptstadt Hollabrunn mit hervorragender Infrastruktur, sowie die Lage
zwischen Feldern und Waldern der Region bietet sehr hohe Lebensqualitat.

Nur wenige Minuten von Hollabrunn entfernt, wurden in sehr guter Lage mit direktem
Blick ins Grune, dennoch aufgrund der siidwestseitigen Ausrichtung sehr sonnig
gelegen, 15 Niedrigenergie-Hauser errichtet.

Die Wohlfuhlhauser iberzeugen mit TOP-AUSSTATTUNG, gut durchdachter
Raumaufteilung und qualitativ hochwertiger Ziegelmassiv-Bauweise mit
Vollwarmeschutzfassade nach heutigem Qualitatsstandard. Es gibt zwei
unterschiedliche Haustypen, wobei die Wohnnutzflache der aktuell verfigbaren Einheit
ca. 67,35m2 betragt, zusatzlichen Stauraum bietet der Dachboden mit ca. 38,27m2 sowie
ein Kellerraum mit ca. 7,74m2. Das Haus verfugt tber einen Eigengarten mit ca. 26,47m?
und einen Parkplatz.

Ein weiterer Parameter, welcher fir dieses Projekt spricht ist einerseits die sehr gute Lage mit
besten Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Stockerau & St. Pdlten sowie die
hochwertige Ausflihrung. Eine weitere Besonderheit ist die sehr hochwertige, schlisselfertige
Ausfihrung mit zwei Badern (Badewanne & Dusche) und zwei WC's, Echtholzbéden sowie
hochwertigen Fliesenbdden in den Sanitarbereichen.

Ein weiterer Vorteil, welcher bei vergleichbaren Projekten erheblich Mehrkosten
verursachen kdnnte.

Auf einen Blick:

- 15 Niedrigenergiehauser mit sudwestseitigem Eigengarten & Terrassen

- Ziegelmassivbauweise



- 60 bis 70m2 Wohnnutzflache bzw. 90 bis 100m? Wohnnutzflache
- kostenglinstige Ful3bodenheizung (Gaszentralheizung)

- Stellplatze fur 1 PKW plus Besucherparkplatze

- zentrale Grunruhelage

- schlusselfertige Ausfuhrung mit hochwertigen Massivholzbdden, Badewanne &
Dusche

sowie hochwertigen Fliesen

Jedes Haus erfullt samtliche Wohnwiinsche durch eine ideal durchdachte Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss befinden sich neben einem zentralen Vorraum mit Garderobenbereich die
grol3ziigig angelegte, helle Wohnesskiiche mit viel Platz, direkten Terrassen- bzw.
Gartenausgang samt angrenzender Speis, ein vom Badezimmer mit Dusche getrenntes
Géaste-WC und der Technikraum.

Die Schlafraume befinden sich im Obergeschoss, welches mit dem Erdgeschoss durch eine
massive und moderne Treppe, selbstverstandlich ebenfalls mit hochwertigem Echtholz
verbunden ist. Auf der oberen Ebene finden sich insgesamt 2 annahernd gleich groRRe
Schlafzimmer sowie das moderne Badezimmer mit Badewanne und WC. Alle Zimmer sind
Uber den hellen, zentralen Galeriebereich separat zu begehen.

Ein weiterer Parameter, welcher fur dieses Wohlfuhlhaus spricht, ist der grof3ziigige
Terrassen- und Gartenbereich welcher vom Wohnsalon aus begehbar ist. Gespart
wurde hier an nichts, selbst der Garten wird begrint und eingefriedet.

Beheizt wird sehr kostengtinstig anhand einer FuBbodenheizung mit Gaszentralheizung. Ein
weiterer Parameter, welcher fir diese Liegenschatft spricht, ist die tberdurchschnittliche
Ausstattung.

Die Hauser werden in schlisselfertiger Ausfiihrung Gbergeben, ein weiteres besonders
Spezifikum dieser Wohlfuhlh&user.



Verwirklichen Sie sich Ihren Wohntraum unweit der Bezirkshauptstadt Hollabrunn, in
bester Griunruhelage und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an!

Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgespréach, um Sie Uber samtliche
Vorziuge dieses Projektes zu informieren!

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegenltber dem Eigentimer dazu, lhre vollstdndige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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