PREISREDUKTION: ZWEI WOHNHAUSER AUF EINEM
GRUNDSTUCK MIT PARKAHNLICHEM GARTEN SAMT
OBSTBAUMBESTAND IN PARADIESISCHER
GRUNRUHELAGE MIT FERNBLICK IDEAL FUR ZWEI

Hausl Ansichtl

Objektnummer: 0001007565

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3042 Wirmla
Baujahr: 1972 & 2020
Wohnflache: 185,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 3

Heizwarmebedarf: C 67,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,81

Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77



























: Raiffeisen x
“DAS IST MEIN GEBIET, \ Immobilien
HIER KENN' ICH MICH AUS!” !

Maklerservice & Bewertung

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at

IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
. 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schltsseliibergabe

- Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall




Objektbeschreibung

Tolle Wohlfiihloase in Form dieser Liegenschaft mit zwei Wohnhausern, einem neuwertigen
Einfamilienhaus in Holzbauweise sowie einem Wohnhaus in Massivholzbauweise aus dem
Jahre 1972, an welchem in den letzten Jahren sehr viel erneuert wurde.

Das traumhafte Grundstick mit Obstbaumbestand und Nebengeb&uden liegt in erhéhter Lage
mit herrlichem Aus- und Fernblick auf Eigengrund mit vielen liebevollen Details in traumhafter
Grunruhelage mit herrlichem, parkahnlichen Garten! Die Liegenschaft kdnnte Sie begeistern,
eignet sich bestens flir zwei Familien oder fir Wohnen und Arbeiten in Kombination.

Erflllt werden s&dmtliche Wohnwiinsche in der Marktgemeinde Wurmla, in einer landlichen
Wohnsiedlung mitten im Grinen durch dieses traumhafte Gesamtpaket mit unzéhligen
hochwertigen und liebevollen Ausstattungsdetails.

Uber einen geschmackvollen, gemeinsamen Einfahrtsbereich erreichen Sie das moderne
Einfamilienhaus, welches in Fertigbauweise mit sehr nattrlichen und hochwertigen
Holzelementen ein tolles Wohnambiente auf fast 60m2 bietet und verfiigt Uber einen zentralen
Vorraum mit ausreichend Stauraum und Garderobe, eine wohnliche, gut dimensionierte, offene
Wohnktche mit sdmtlichen Markengeraten und Essplatz, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer
mit Dusche und WC sowie einen Technikraum. Ein besonderes Highlight ist die tolle Terrasse
fur angenehme Sonnenstunden, beheizt wird diese Liegenschaft kostengtinstig anhand einer
Infrarotheizung.

Uber den Innenhof erreichen Sie das in Massivholzbauweise errichtete, groRziigige
Familienwohnhaus welches auf knapp 135m2 Wohnflache séamtliche Wohnwiinsche einer
Familie erfillt. Uber einen Windfang erreichen Sie das zweite Wohnhaus auf der Liegenschaft,
welches samtliche Wohnwiinsche durch ein gut dimensioniertes Vorzimmer mit Garderobe,
eine Speis, ein Badezimmer mit Dusche & WC, eine imposante Wohnkiliche mit integrierter
Kiche und samtlichen Einbaugeraten sowie vier weitere Zimmer erflllt. Beheizt wird das
Wohnhaus anhand einer Zentralheizung mit festen Brennstoffen.

Ausreichend Parkplatze fur Ihre Autos sind selbstverstandlich vorhanden. Ganz besonders
sind die hochwertigen, liebevollen Ausstattungsmerkmale, eine herrliche Laube flir angenehme
Stunden im Garten, ein Gartenhaus sowie ein Gartenteich und ein sehr gepflegter Garten mit
Obstbaumbestand hervorzuheben. Ein Paradies fir Ihre Kinder oder Ihre vierbeinigen Freunde
ist somit garantiert, das alles in herrlicher Aussichts- und Sonnenlage.



Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukUnftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schone Stunden verbringen wird.

Die Liegenschaft ist ab sofort auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern, welche
dieses grof3ziigige Gesamtpaket und dessen Wohnkultur zu schatzen wissen, wéare nach
einer angemessenen Vorlaufzeit in einigen Monaten beziehbar.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um
vielleicht schon bald Ihre ersten Gaste zu einem gemutlichen Grill- und Poolnachmittag
im eigenen Garten begrifRen zu durfen!

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer dazu, lhre vollstdndige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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