Geraumige Wohnung mit Loggia in zentraler Lage!
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Objektnummer: 141/80023

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Mobliert: Tell

Wohnflache: 54,89 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 74,32 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,52

Kaufpreis: 189.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wohnzimmer Schlafzimmer,
38,80 m? '

RUSTLER®

REAL EETATE EXFERTS



oF arid

RUSTLER®

'REAL ESTATE EXPERTS  istrake




Objektbeschreibung

Ab sofort ist eine ansprechende Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 54,89mz2 im Verkauf.
Beim Betreten der Wohnung wird man von einem einladenden Vorzimmer empfangen, von
dem aus man Zugang zu den verschiedenen Zimmern hat. Der geraumige Wohn-Essbereich
inklusiver Kiichenbereich und neuwertigen Einbaugeréten erstreckt sich tber ca. 38,80m2 und
bietet ausreichend Platz. Zusétzlich verfugt die Wohnung Uber ein Schlafzimmer, eine
gemutliche, verglaste Loggia mit einer Flache von ca. 5,80m2 sowie ein Badezimmer. Zudem
kann ein Gemeinschaftsgarten genutzt werden. Hier nochmals die Fakten aufgeschlisselt: -
zentraler Vorraum - ca. 38,80mz grof3zugiger Wohnbereich mit Kochnische - Schlafzimmer -
Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken und WM-Anschluss - separates WC - 1
Garagenstellplatz im Kaufpreis inkludiert KP: € 189.000,- zzgl. WBF: € 9.000,- Zur Zeit gibt es
noch ein offenes Wohnbaudarlehen in der H6he von ca. € 9.000,-. Monatlich wird tUber die
Betriebskostenabrechnung ein Betrag von € 90,47,- fur die Riickzahlung eingehoben. Die WBF
kann, wenn man die Forderkriterien erfillt, Gtbernommen werden. Kosten bei Erflllung der
Kriterien: Kaufpreis: € 189.000,- Zzgl. WBF: € 9.000,- Kosten bei nicht Erfullung der Kriterien:
Kaufpreis: € 198.000,- Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. Lage und Infrastruktur:
Die Enzersdorferstral3e befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. In
unmittelbarer Nahe finden sich einerseits Nahversorger wie Billa, Backerei und Spar Express,
andererseits Geschéafte des taglichen Bedarfs wie Apotheke, Post und Arzte. Zudem gibt es
zahlreiche Heurigen, Cafés und Restaurants. Die Altstadt von Mddling ist innerhalb von 20
Gehminuten zu erreichen und der nachstgelegene Bahnhof ist 500m entfernt. Gleichzeitig
bietet die Umgebung zahlreiche Grunflachen und Parks, die zu erholsamen Spaziergdngen
einladen.
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