EG schon aufgemauert! Modernes Wohnglick in
Micheldorf - Haus 1 Gartenwohnung
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Objektnummer: 4417/459

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bader-Moser-Stralie
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4563 Micheldorf in Oberdsterreich
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 94,10 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 68,84 m?
Heizwarmebedarf: ﬁs,oo KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Kaufpreis: 405.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Georg Altmuller

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen

T +43 7227 2005340
H +43 676 3388238

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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MICHELDORF - FRANZ-LEHAR STRASSE
GRUNDRISS HAUS01 TOP02
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MICHELDORF - FRANZ-LEHAR STRASSE
LAGEPLAN HAUS01 TOPO02







Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Micheldorf in Oberdsterreich!

Sie sind auf der Suche nach einer modernen, hochwertigen Immobilie in einer ruhigen und
idyllischen Lage? Dann sind Sie hier genau richtig! Diese Gartenwohnung bietet lhnen alles,
was das Herz begehrt und lasst keine Wiinsche offen.

Die Wohnung befindet sich in einem neu errichteten Gebaude und bietet Ihnen somit den
Vorteil eines Erstbezugs. Mit einer Gesamtflache von 94,10m2 und 4 Zimmern bietet sie
ausreichend Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien. Der Kaufpreis von 405.000,00 € ist
angesichts der hochwertigen Ausstattung und der Lage mehr als angemessen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Garten, der Ihnen als Eigentimer
exklusiv zur Verfugung steht. Hier kbnnen Sie gemdutliche Grillabende mit Freunden
veranstalten oder einfach nur die Sonne und Ruhe geniel3en. Die angrenzende Terrasse ladt
zum Entspannen ein und bietet einen herrlichen Ausblick auf die umliegende griine
Landschatft.

Auch fr Ihre Fahrzeuge ist bestens gesorgt: Sie haben zwei Stellplatze direkt vor der
Wohnung zur Verfiigung, davon ein Carport. So mussen Sie sich keine Gedanken um
Parkplatzsuche machen und haben lhre Fahrzeuge immer in unmittelbarer Nahe.

Die Wohnung selbst besticht durch ihre hochwertige Ausstattung: Die Boden sind mit Fliesen
und Parkett versehen und verleihen der Wohnung ein modernes und stilvolles Ambiente. Eine
FulRbodenheizung sorgt fir wohlige Wéarme in den kalten Monaten. Besonders hervorzuheben
ist der Sudbalkon bzw. die Sudterrasse, die Ihnen den ganzen Tag Gber Sonne und Licht
schenken.

Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und verfligt tiber eine Badewanne sowie
eine Dusche. So haben Sie die Wahl, ob Sie ein entspannendes Bad nehmen oder schnell
unter die Dusche springen mdchten. Auch hier wurde auf hochwertige Materialien und eine
moderne Gestaltung geachtet.

Die Lage der Wohnung lasst ebenfalls keine Wiinsche offen: Sie befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend, umgeben von viel Griin. Dennoch sind Sie gut angebunden an offentliche
Verkehrsmittel, wie Bus und Bahnhof. Auch der Flughafen ist innerhalb kurzer Zeit erreichbar.
In der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: Eine
Apotheke, eine Schule und einen Supermarkt.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Diese Gartenwohnung in Micheldorf in Oberdsterreich bietet Ihnen alles, was Sie fir ein
modernes und komfortables Wohnen brauchen. Lassen Sie sich von der hochwertigen



Ausstattung und der ruhigen Lage begeistern und werden Sie Teil dieser attraktiven
Wohnanlage. Wir freuen uns auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.750m
Apotheke <100m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.675m

Kinder & Schulen
Schule <550m
Kindergarten <6.975m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <3.250m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Polizei <3.125m
Post <3.175m

Verkehr

Bus <375m
Autobahnanschluss <4.625m
Bahnhof <850m

Flughafen <600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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