"HIGH FIVE - DIEHL IM FUNFTEN" - BREEZE

Objektnummer: 1399
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1050 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 46,13 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 5,00 m2
Heizwarmebedarf: D 118,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 2,02

Kaufpreis: 310.000,00 €
Betriebskosten: 133,20 €

USt.: 13,32 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohncloud Immobilien GmbH Julia G6tz-Schmerschneider

WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH
Lainzer StraRe 131, EG GL 2+4












WOHNCLOUD
ol Gttt
=
















i‘\ Sprossengeldnder GH 110cm

|BALKON
1 16.65m?
- Holzbelaglgg,

.-'/J . i
'{__l t:j
n
1 | E ui
i Il
I i
THP o U S |
WM )/55 B0 > ‘
)] [ =
0 WC
— 4
Q0 g/
A E N +

TOP 25



WO HNCLOU
lwwolnilien %m‘-o

WG HNCLOUD
[mwolilien %w\oH

H;' ‘




Objektbeschreibung

PROJEKTBESCHREIBUNG:

Stellen Sie sich vor, Sie betreten ein Stiick Geschichte, das frisch revitalisiert und im neuen
Glanz erstrahlt. ,High Five — Diehl im Funften” ist mehr als ein Wohnhaus — es ist ein
Statement. Bereits der erste Anblick der sanierten Aul3enfassade, lasst die Liebe zum Detail
erkennen. Doch das wahre Highlight beginnt, sobald Sie die Tur 6ffnen. Mit jedem Schritt
spuren Sie die Handwerkskunst, die sich tief in die Uber 120 Jahre alten Wéande eingegraben
hat. Diese Immobilie hat ihre eigene Geschichte und zeigt sich heute wie frisch aus der
Reha-Kur: erfrischt, gestarkt und bereit fir neue Bewohner, die den Charme und die Seele
eines Altbaus zu schatzen wissen.

Hier werden nach und nach alle Wohnungen mit Feinsinn und Fingerspitzengefiihl saniert und
zum Verkauf angeboten — jede einzelne ist ein Unikat und verbindet Geschichte mit modernem
Wohnkomfort.

Perfekt fur alle, die das Besondere suchen und in einem liebevoll restaurierten Altbau leben
mdochten der Modernitat, mit historischem Flair vereint. Ob als Paar, Familie oder Single mit
Anspruch — hier findet jeder das Besondere und wird Teil einer einzigartigen
Hausgemeinschatft.

BESCHREIBUNG TOP 25

Willkommen in unserer , TOP 25" — knapp 50 m? pure Raffinesse, die Sie im 2. Stock erwartet
(noch ohne Lift, aber der ist bereits in Planung). In dieser Wohnung stehen, ist wie ein
erfrischender Luftzug — oder wie wir sagen: BREEZE!

Betreten Sie die Wohnung und lassen Sie den ersten Eindruck wirken. Spuren Sie das Gefuhl
von Luftigkeit und Leichtigkeit, das sich durch die RAume zieht. Der Eingangsbereich empfangt
Sie praktisch und durchdacht mit einer Toilette, direkt vor Ihnen. Perfekt fir alle, die es
manchmal eilig haben.

Ein paar Schritte weiter entdecken Sie die geschickt platzierte Kiichenzeile und das moderne,
voll ausgestattete Bad, die den Raum optimal nutzen. Und dann: zwei ruhige, charmante
Zimmer — ein Schlafzimmer mit Sicht auf Ihren Balkon und ein Wohnzimmer mit Durchgang auf
Ihren Balkon. Entspannung und Entfaltung finden Sie in beiden Raumen.

Aber jetzt zum echten Highlight: der grof3ziigige Sudwest-Balkon. Hier heif3t es durchatmen,
entspannen, den Blick schweifen lassen — und einfach "breeezen". Dieser Balkon bringt das
Outdoor-Gefuhl direkt in lhre vier Wéande und ladt zum Geniel3en ein. Noch ein kurzer
Rundblick und Sie wissen:



Diese Wohnung passt — sie ist Ihr neues Zuhause. WILLKOMMEN ZUHAUSE.
AUSSTATTUNG

- frisch renoviert

- 2. Stock, sehr hell und ruhig

- wunderschodner Holzdielenboden in Wohn und Schlafzimmer
- Fliesen im Vorraum, Flur, Bad und WC

- Gasetagenheizung

- Kellerabteill

WOHNCLOUD FAZIT:

Knapp 50 m?, die Sie in Ihren Bann ziehen. Charme und Effizienz Gberzeugen, ein herrlicher
Ort zum Aufwachen, ein cozy Wohnzimmer mit Stidwest Balkon. Ein Sommeraufenthalt in
erfrischender Luft und alles sehr ruhig, mitten in der Stadt. Hier lasst es sich einfach gut leben!

lhr Wohncloud Team
DIE MIT DEM FRISCHEN WIND und den SCHMUCKSTUCKEN
Wir freuen uns auf SIE !

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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