BAUSTART ERFOLGT - Leben im Herzen der Wachau -
provisionsfreies Neubauprojekt in Krems-Gneixendorf -
Eckreihenhaus inklusive Parkplatz

Objektnummer: 6418/486
Eine Immobilie von ACACIO Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Keine Provision fiir den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner

Prok. Daniela Konig

ACACIO Immobilien GmbH
Bahnhofsring 48
3451 Pixendorf

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

3500 Gneixendorf
2024

Erstbezug
Neubau

114,19 m2

114,19 m?

4

1

2

1

84,78 m2

35,00 kWh/ m2* a
0,42

510.400,00 €
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Prok. Daniela Konig

Immobilienberaterin

0664 386 5502
dk@acacio.at
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ACACIO Immobilien GmbH
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Raiffeisen
WohnBau
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SCHLOSSSTRASSE 5/23
Entwicsaningsme WNF ERDGESCHOSS ca. 59,44 m?
WNF OBERGESCHO'SS ca. 54,75 m?
Linde WOHNNUTZFLACHE GES. ca. 114,19 m*
TERRASSE ca. 1531 m*
GARTEN ca. 84,78 m*
FAHRRAD ABSTELLBOX - FB ca. 4,65m?
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RAUMHGHE EG ca. 2,54m; OG ca. 252 m
o st Mamsating ot ks Do ) g, Dl e e et gratiagerd T iasikinds e 1 i 0 1 2 4 6 8 10
oy ] P Parapatine s toet i F+P ARCHITEKTEN zr omon MARSTABLEISTE
Erriam e sicaning o Rt mosoh . Urabockim. Pk, aconpe vt D P e A1080 Wies, Sarsbiteagasse 8/Ste.t/1 @~ M 1:200 bei Ausdruck auf A4
e e e R, S e marchna 0 Dot GrceRisarRAL WHW. Thoaren at 151

ACACIO

mmobilien




# Raiffeisen
WohnBau

Terrasse mit Pergola
Plattenbelag |

WOHNHAUSANLAGE GNEIXENDORF

Wohn-{Esszimmer
~ Laminat
2195m*

O A BEETHCNESMRTER
Zimmer 1

=
N
S |

N\
LAY

=

/] A AN

%
it

SCHEMATISCHER SCHNITT M 1:300

WOHNEN AM APOTHEKER PLATZ

[ SCHLOSSSTRASSE 5/23
WNF ERDGESCHOSS ca. 59,44 m?
WNF OBERGESCHOSS ca. 54,75 m?
WOHNNUTZFLACHE GES. ca. 11419 m?
TERRASSE ca. 1531 m?
GARTEN ca. 8478 m*
FAHRRAD ABSTELLBOX - FB ca. 465m?
LAGERBOX - LB ca. 465m?*
RAUMHOHE EGca. 2,54m; OGca. 252 m
ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS
i S v e

e s e e e ey g oSt (hegumaner 18 whew 4P ARCHITEKTEN zrouen MARSTABLEISTE = i

e i e T P o T il s Vemtimas  A-1080 Wien. Barnabitengasse 8/stg.2/1 | [FHP @N M 1:100 bei Ausdruck auf A4

Position der Ausengerite kar ven der singezmichnenton Psilion abwsichen. Die Baschungen sind schamatisch dargestell TR Technibraum Ok Gowants T+A3 15232605 F +43 1523 26 05-15 | sepmupuign

und kbeaen je nech Orichen Gegederheden varseren Oie Revisonsschchle der Kensplanung srispmchen dem WM Waschmaschine/Trockner UK Unterhanie office@ip-arch.at  www.fp-arch.at 15.1

ACACIO

Immobilien




Objektbeschreibung

Die Vorteile von Stadt- und Landleben werden hier perfekt vereint.

In einer der beliebtesten Wohngegenden von Krems realisiert der Bautrager Raiffeisen
WohnBau in drei Bauabschnitten exklusiven Wohnraum in ruhiger Siedlungslage.

Ideal fur Ruhesuchende und auch fur Familien, welche sich leistbaren Wohnraum im Griinen
wunschen.

In Bauabschnitt 1 entstehen 28 Doppel- und Reihenhauser (2- bzw. 3-geschol3ig) mit
gehobenem Wohnkomfort auf grof3ztigigen Wohnflachen zwischen 111 und 140 mz.

Jede der 4- bzw. 5-Zimmer-Einheiten Giberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung und privaten
Freiflachen wie Eigengarten und Terrassen, bereichert durch gemeinschaftliche Grunflachen.

OKOLOGISCH - NACHHALTIG

Die modernen Hauser werden in bewahrter Holzriegel-Bauweise errichtet.

Durch die Verwendung heimischer Holzer leisten Sie nicht nur einen aktiven Beitrag zum
Umweltschutz, sondern auch zu nachwachsender Nachhaltigkeit.

ENERGIEEFFIZIENT - UMWELTFREUNDLICH
Die umweltfreundliche Bauweise und das energieeffiziente Heizsystem, die Bereitstellung von
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge unterstreichen das Engagement flr eine griine Zukunft.

BAUSTOFF HOLZ
Ein Bekenntnis zu Stil, Tradition und 6kologischem Bewusstsein.

KAUFPREIS

Der angegebene Kaufpreis bezieht sich auf die Ausfihrung "belagsfertig”. Gerne kann die
Ausfuhrung "schlisselfertig" um € 35.000,-- dazu gebucht werden.

Gneixendorf/Krems, ein schéner Ort zu Leben!

Das hier angebotene Eck-Reihenhaus besticht durch seine optimale Ausrichtung sowie den
ansprechenden Grundriss.

Sie betreten das Gebaude Uber einen Vorraum, welcher gentigend Platz fur Garderobe bzw.
Sitzgelegenheit verfiigt. Von hier ist sowohl das Gaste-WC, wie auch der Abstell-/Technikraum
zu erreichen.

Ebenso gelangen Sie vom Vorraum direkt in den gro3zigigen Ess-/Wohnbereich - hier bietet



sich ausreichend Platz fur eine moderne, offene Kiiche und einen erstklassigen Wohnbereich.
Uber den Wohnbereich gelangen Sie auch auf die nach Westen ausgerichtete Terrasse (inkl.
Pergola) - hier lassen sich die Nachmittags- wie auch die Abendsonne perfekt geniel3en!

Im Obergeschol? befinden sich drei Schlafraume sowie ein grof3es Badezimmer mit
Doppelwaschtisch, Badewanne, Dusche und WC. Zwei Zimmer eignen sich perfekt als
Kinderzimmer oder Arbeitsraum. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir eine
integrierte begehbare Garderobe und lasst keine Winsche offen!

In allen Raumen wird hochwertiger Laminatboden in Eichenholzoptik oder moderne
Bodenflie3en verlegt.

Das Eck-Reihenhaus verfugt tber einen Eigengarten (rd.85m?2) mit Terrasse. Eine Lagerbox
als zusatzlicher Stauraum im Gartenbereich ist ebenso vorhanden wie eine Fahrrad-Abstellbox
im Freien.

Raumaufteilung EG:

-Vorraum

-WC separat

-Abstellraum/Technikraum (Waschmaschinenanschluss)
-Wohn-Esszimmer + Kiiche

Raumaufteilung OG:

-Doppelbettschlafzimmer mit integrierbarer begehbarer Garderobe
-Zimmer 2

-Zimmer 3

-Bad mit Badewanne, Doppelwaschtisch, Dusche, WC

Jedes Doppel- bzw. Reihenhaus weist folgende Ausstattungshighlights auf:
» Garten/Balkon bei jeder Wohneinheit

» Offene Grundrisse & gro3e Fensterflachen

» Hochwertige Ausstattung

* FuRbodenheizung

* Aul3enliegende Sonnenschutzvorrichtungen

* Pergola Uber der Terrasse

* individuell einsetzbare Split-Wéarmepumpe

 Kihlen Gber FuRboden durch Prozessumkehr der Warmepumpe mdglich
 Fan Coil Vorbereitung

« 3-fach-verglaste Kunststofffenster

» Gegensprechanlage

* Tlre mit 5-Fachverriegelung

* SAT-Vorbereitung

 Fahrradabstellbox je Wohneinheit



» Je Wohneinheit eine Abstellbox zu Lagerzwecken
* Home Delivery-Space

* Vorbereitung fur Photovoltaik

* Vorbereitung fur Ladestationen fur E-Fahrzeuge

Es erwartet Sie hier ein hochattraktives Zuhause im Grinen, das die Vorzige von Stadt-
und Landleben perfekt vereint.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <3.000m

Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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