Wohnen und Wohlfihlen in Baden — Ihre neues Zuhause

Objektnummer: 309995

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Stift

Friends Immobilien List GmbH
Voslauer StralRe 2
2500 Baden bei Wien

Stiftgasse
Haus
Osterreich
2500 Baden
1921
Gepflegt
210,14 m2

7

3

3

2

D 103,80 kWh/m2*a
C 1,63
799.900,00 €
111,00 €






L
S

@
I
o

| &

W AR






Pt




o

=




1620 .
N[Bl'.li‘m]ﬂ‘lﬁ 90 1
PR |

76
|

50
I

4




Hriend)

immobilien




I‘F'lll' |
Iu.,'ﬂlll_ :




Vriond)

immobili=n




6.505%

4'-’-? 8.00
6.50
e —
N =
% Carport
© 37.17 m?

3

8

274
immebiler



/rxb‘n&ﬁ

immuobilien




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses im Jahr 1921 errichtete und 1994 umfassend modernisierte Haus
in Baden.

Bereits vor dem Betreten haben Sie die Mdglichkeit, bis zu zwei Autos bequem im 2004
erbauten Carport abzustellen.

Der durchdachte Grundriss und die gro3zuigigen Fenster sorgen fiir helle, freundliche Raume.
Mit einer Wohnflache von ca. 210,14 m2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir die
gesamte Familie.

Der grof3ziigige Garten ladt zum Entspannen ein und eignet sich perfekt fur gesellige
Grillabende mit Familie und Freunden.

Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum fir lhre Gartenutensilien, wahrend zwei
Terrassen zum Verweilen einladen.

Raumaufteilung des Ein-/Mehrfamilienhauses:
Untergeschoss:

e Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

Technikraum und weitere Kellerraume fir ausreichend Stauraum
Direkter Zugang zum sonnigen Garten

Erdgeschoss:

Zwei Eingangsbereiche (derzeit wird nur einer genutzt)
Zwei Zimmer

Essdiele

Kiche

Abstellraum

Badezimmer mit Dusche und WC

Obergeschoss:

Zentraler Flur

Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse
Badezimmer mit Badewanne
Abstellraum

Separates WC



e Weiteres Zimmer mit Zugang zur zweiten Terrasse
Dachgeschoss:

e Geraumiger Hobbyraum
* Rohdachboden

Lage & Infrastruktur:

Diese Immobilie bietet Ihnen eine hervorragende Infrastruktur. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken und Bildungseinrichtungen sind bequem zu FuRB erreichbar. Die
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet. Baden zahlt mit etwa 26.000
Einwohnern zu den besonders lebenswerten Stadten im "Speckgurtel” Wiens.

Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe Freizeit- und Erholungsqualitat sowie ihren
historischen Charme aus.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin!
Zogern Sie nicht, und lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unndtigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt
haben moéchten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne
nach lhren Wiinschen!

Ulrike List / Geschaftsfihrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <500m
Hohere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <750m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m
StralRenbahn <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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